CONVENIO MARCO

Entre el Municipio de la Ciudad de Rio Grande, Provincia de Tnerra del Fuego Al

representada en este acto por el Sr. Secretario Gaston Alejandro Diaz, om N* 26.500. éi?
& m

E
Referendum del Sr. INTENDENTE MUNICIPAL, en adelante llamado “EL MUN!C!W%ON _‘f‘“‘

‘jz.“"i’s.;ﬂ i i ;\.
domicilio real y legal en calle Sebastidn Elcano N° 203, por una parte s; porla otra, “MURO" ™

CONSTRUCCIONES SRL” CUIT 30-71251380-9, con domicilio legal en Combate de Chacabuco

N°® 1027 de esta ciudad, en su caracter de fiduciario del "Fideicomise Barrio Parque” CUIT 30-
71469385-5, con domicilio legal en Combate de Chacabuco N® 1027, representado en este acto
por su socio gerente, el Sr. Lucas Lorenzo Bonetto Vata, DNI N* 35.885.289, vy titular registral
del dominio fiduciario junto al Sr. Mario fosé Luis Bonetto, DNI N°® 14.109.930, ambos con
domicilio real y legal en la calle Marcos Zar N° 449 de la ciudad de Ushuaia, en su cardcter de
fiduciante-originante-beneficiario-originante del mencionado fideicomiso, respecto del
inrhuébie identificado catastralmente como Seccion F, Macizo 244, Parcela 2, conforme surge
de la Disposicién G} N° 296/17 {Anexo 1}, en adelante “EL TITULAR” convienen en suscribir el
presente CONVENEO MARCO PUBLICO/PRIVADO, que se regira por las siguientes clausulas:

ANTECEDENTES

Que, el “Fideicomiso Barrio Parque” posee el dominio fiduciario del inmueble designado
catastralmente como: Seccion F Macizo 244 Parceiav 2, con una superficie de frescientos
cincuenta y ocho mil novecientos catorce (358.914) m2, ubicado con frente en la calle Vuelta
de Obligado N° 3030 entre calles Cabo Domingo y Punta Popper, segtn informe de dominio
emitido por el Registro de (3 Propiedad Inmueble (Anexo ), correspondiente al proyecto gue
oportunamente tramité por ante el Municipio de Rio Grande mediante Expediente
N°3505/2010.

Que, dentro de! plan de politicas pablicas, y en especial [a habitacional, previstas para el
ejercicio 2023, se ha de concretar la generacidon de suelo urbano, con miras 2l fortalacimiento
de las distintas acciones que el Departamento Ejecutivo Municipal viene llevando adelante.
Que, el Articulo 60 de la Carta Orgénica Municipal, entre otras atribuciones, le confiere al
Ejecutive Municipal las facultades de 1. Planificar el desarrolio urbano atendiendo a las
necesidades de los vecinos; 2. Elaborar y coordinar planes urbanisticos, 3. Impulsar, proyectar
y ejecutar [as obras de infraestructura, equipamiento y servicios pablicos en concordancia con
los planes de desarrollo urbano, social y ambiental, 4. Instrumentar acciones que permitan
disponer de tierras en forma permanente para ejecutar planes, programas y proyectos en todo
el territorio municipal.

La flexibilizacidon de algunas normas y la promulgacién de nuevas Ordenanzas Municipales, son
fos instrumentos necesarios a la hcra de f or;:;; ?ﬁesoiscsan de la problematica

habitacional reinante en la ciudad.




Se encuentra vigente, la Ordenanza Municipal N® 4392/21, a través de 13 cual, se DECLARA a
Emergencia Habitacional, con el objeto 'de, entre otras circunstancias, aplicar soluciones
eficaces y oportunas al acceso a la vivienda, otorgando al Departamento Ejecutivo Municipal,
diversa.s_ herramientas para formalizar soluciones habitacionales.

Que, en el marco de la mentada norma v a fin cumplimentar a misma, el Departamento
Ejecutivo Municipal debe priorizar la promocion y. ejecucion de acciones, en sus distintas
modalidades, para la adquisicion de tierra destinada a vivienda de uso residencial permanente,
y en ese sentido, como consecuencia de la propuesta formulada por el titular dominial, se ha
arribado a un acuerdo {publico/privado} que en este acto se plasma.

Que, compartiendo la necesidad de cumplimentar objetivos por parte del Municipio, “el
titular” entiende conveniente acordar los términos que permitan la ejecucion de las obras

consecuente adquisicion de terrenos, por parte del Departamento Ejecutivo Municipal
CLAUSULAS

definitivamente, a través del otorgamiento de un Poder General de cesidn y transferencia de
caracter IRREVOCABLE, un total de trescientos noventa (390) lotes (seguin el anteproyecto de
Mensura y Division en Anexo [ll}, los cuales comprenden el 20% (veinte por ciento} -por
aplicacion del porcentaje que corresponde por la Plusvalia- en cumplimiento con la normativa
que rige, y el 40% {cuarenta por ciento} de la totalidad del proyecto, como contraprestacion a
lo establecido en la cldusula SEGUNDA. “EL TITULAR” debe, dentro de los cinco (5) dias habiles
de suscripto el presente, dar comienzo a la tramitacién del PODER a favor de “EL MUNICIPIO”,
En caso de no cumplir con el plazo aqui establecido, debe informar a “EL MUNICIPIO” bajo
apercibimiento de incurrir en incumplimiento al acuerdo que en este acto se arriba.

Dicho loteo, prevé [a cesién en concepto de “espacios verdes” por una superficie de treinta y
seis mil ciento veintisiete metros cuadrados (36.127m2} y, en concepto de reserva fiscal “EL
TITULAR” cede una superficie de dieciocho mil cuatro metros cuadrados con ochenta y un
centésimos {18.004,81 m2}, con cesién de calles y ochavas, todo ello a favor de “EL
MUNICIPIO”,

Encontrandose vigente la Emergencia Habitacional, "EL MUNICIPIO” se halla facultado para
zonificar los lotes como Zona Residencial 5 (ZRS) conforme lo dispuesto en el Art. 7 de Ia
mencionada Ordenanza N° 4392/2021.

SEGUNDA: “El MUNICIPIO”, como consecuencia de la adquisicion de los terrenos supra
referidos, se compromete a realizar diversas obras de infraestructura, en toda la superficie del
loteo determinada en la cldusula precedente.

Entre Jas obras a realizar se ha acordado: a.- red de agua potable, b.- red eléctrica, ¢.- red vial,
d.- red cloacal, e.- red de gas natural.

Las obras serdn ejecutadas por etapagy ef cumplimie eﬁmqipas seran establecidas en
distintas Actas Complementarias que s\ cribiran las partes. A ﬁ
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Dichas obras seran expresamente detalladas en el CONVENIO PARTICULAR DE OBRAS que ?%

efecto se firme, y en ese sentido "El MUNICIPIO”, se compromete a que, ‘en’ un piazo
aproximado de 60 (SESENTA} dias carndos, dard inicio a los tramites admmistratwos b "
tendientes a la contratacion que lleve a cabo fas mismas, conforme al ordenamaent@jﬁ) 23ty sacho

Municipiz 5r 2
focal aplicable y el proyecto aprobado.

“EF MUNICIPIO” se compromete a la obtencidn del financiamiento de la ejec&cién..de.,las‘:.cEi“résj‘
cuyo plazo de ejecucion se estima finalizar en el mes de diciembre de 2027.

El plazo para la realizacion de las obras, podrd ser prorrogado cuando existan causas

 justificadas por “EL MUNICIPIO”.

La existencia de impedimentos de orden técnico, legal, administrativo y/o de cualquier otro
: o.,l que obstaculicen [a normal ejecucion de las obras no serdn responsabilidad de "EL
v ;,iP!‘O", yno pueden ser consideradas como causal de resolucidn del presente CONVENIO
e de "EL TITULAR”.

A: “El MUNICIPIO”, podra comenzar los tramites de inscripcion en el Registro de la

derechos a favor del Departamento Ejecutivo Municipal, respecto: de los macizos que se.
detallan a continuacidn: Parcelas 3, 4 y 5 del Macizo 600; Parcelas 1, 2, 3, 4, 6 y 7 del Macizo
601; Parcelas 1 a 36 del Macizo 603; Parcelas 1 a 36 del Macizo 604; Parcelas 1ala9ydela 11
a la 17 del Macizo 605; Parcelas 1 a 36 del Macizo 606; Parcelas 1 a 36 del Macizo 607; Parcelas
1 a 36 del Macizo 608; Parcelas 1 a 36 del Macizo 609; Parcelas 1 a 36 del Macizo 610; Parcelas
1 a 36 del Macizo 611; Parcelas 1 a 26 del Macizo 612; Parcelas 1 a 26 del Macizo 613; Parcelas
2 a 7 del Macizo 614; Parcelas 1 a 16 del Macizo 615; Parcelas 1, 2, 3 v 5 del Macizo 616.

Sera valida la cesion, aun cuando la ide_ntiﬁcacién provisoria de los macizos en el proyecto de
mensura y divisién varie respecto de la inscripcidn definitiva ante en los organismos
correspondientes.

CUARTA: "EL MUNICIPIO” tendrd a su cargo el disefio, la contratacidn, inspeccion y
mantenimiento de las obras, y su posterior operacién cuando correspondiere, siendo el
responsab!é exclusivo de todos los efectos derivados de esas tareas. |

“EL MUNICIPIO” se compromete a mantener indemne a MURO CONSTRUCCIONES SRL ,
FIDEICOMISO BARRIO PARQUE, al Sr. Lucas Lorenzo Bone{td Vaca y al Sr. Mario losé Luis
Bonetto‘,v vpor'c':délc;uiebr reclamo, demanda, sancién, juicio, dafio, pérdida y/o cualquier otro
concepto, incluyendo mﬂltas, costas judiciales y honorarios de abogados, como consecuencia
de la ejecuc.ién de las obras

QUINTA A medlda que avancen, Eas obras a ejecutarse, conforme se estabiecao en la clausula
segunda, las partes acuerdan que;. ia d;stnbuc:on de los lotes para el usufructo de cada una de
ellas, se establecen en las ,sxg;__nenf;es‘;p;o’porcmnesf

a.- el cuarenté"por ciento (' 0%) a favor de *"ELTITUMR’.’-

b.- el cuarenta por crento (40%) a favor de “EL: MUN!CIP!O"




En caso de existir diferencias porcentuales en favor de “EL MUNICIPIO”, “FL TITULAR” se
compromete a realizar propuestas compensatorias por las mismas, dentro del plazo de
noventa {30) dias corridos, desde Ja toma de conocimiento de su existencia.

SEXTA: Para el caso de suscitarse aigunav controversia en cuanto a [a interpretacién, aplicacion
y/o ejecucion del CONVENIO, “LAS PARTES”, primeramente, intentaran resolverlo en términos
cordiales. De no arribar a una solucidn satisfactoria para ambas, acuerdan someter la cuestion,
a los Tribunales ordinarios con asiento en la Ciudad de Rio Grande, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccidn que en derecho pudiera corresponderles,

SEPTIMA: El presente CONVENIO MARCO tendré vigencia hasta el 31 de diciembre del 2027 o

hasta el acaecimiento de alguna de las causales plasmadas en el CONVENIO PART!CU!.A~
OBRAS o hasta el total cumplimiento de Ias obligaciones estipuladas por “LAS PARTES”, |
ocurra primero. No obstante ello, como consecuencia de las diversas acciones y ta
desarroliarse durante el plazo de vigencia, pueden suscitarse la firma de adendas {;u_
correspondan por nuevas necesidades de LAS PARTES.

En la ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego, a Io_s veintinueve dias del mes agosto
de dos mil veintitrés, se firman cuatro ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, previa

lectura y ratificacién de su contenido.

Firmza Certificada en
Aota. cox¥. Libro, 278,
en Act Notarial Sogipsai?.
Rio Grande. 220 0F [Radl .
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CANEXO | & 00103517

Rio Grande 29 e AGOSTO de 2023 | En micardcter de Escribang
Santisgo A, HERNANDEZ BITSCH, Ad&c;ipto al Registro Notarial N° 8 de Tierra del Fuego. -

CERTIFEIG: PRIMERD: Que EM Fitmas gep wbran ey o
documents que ligo con esle fole, esfson pussiais en omi resenciz por s |
persenais  cuyofs nombrefs vy documeniols de ideniidad  se mencionan a
sordinuacién. Gastén Algimidm DIAZ, DNL: 26900337, Lucas Leorenze
BONETTO VAUCA, DNI: 35-885.289 y Mario José Luis BONETTO, DN
14.1053.930; a quienes conozeo en los témuinos del inciso b) del articulo 306 del Codigo

Civil y Comercial de la Nacion,

SEGUNDG: Que dichas personas manifiestan actuear: el primero, en su caracter de
Secretario de Gobiermno del Municipio de Rio Grande, segtn lo acredita con Decreto
Municipal N°1309/2019, emitido ¢l 14 de diciembre del afio 2019 por el Municipio de Riel
Grande, Provineia de Tierra del Fuego -del que surge ¢l cargo invocado-; el seguudo, en su
carcter de: Socio Geremie de la firma que gira en plaza bajo In dcmon%inacién de “MURO
CONSTRUCCIONES S.R.L.?, CULT.: 30-71251380-5, con domucilio legal en calle
Combate de Chacabuco N°1027 de esta ciudad; segin fo acredita a mérito de: 1) Contrato
Constitutivo formalizado por instrumento privado de fecha 26 de julio de 2012, inscripto
en ¢l Registro Pgblico de Comercio de Tierra del Fuego en ¢l Libro de Soctedades de
Responsabilidad Limitads N® 1, bajo ¢l N°358, Folio N°282, Afic 2012, segim
Disposicion 1.G.J, N°586/12 eﬁ}itida en Ushuaia el dia 09 de octubre de 012y D)
Transferencia de (l‘uat:;xs de Sociedad de Responsabilidad Limitada formalizado por
instrumento privado de fecha 29 de diciembre de 2016- de donde surge ¢l cargo invocado
vigente a la fecha-, inscripto en el Registro Piblico de Comercio de Tierra del Fuego, en el
Libro de Sociedades de Responsabilidad Limitada N° 1V, bajo el N°053, Folio N°28, Afio

2017 segin Disposicion 1.G.J. N°296/17 emitida en Ushuaia el 31 de Mayo de 2017, }




 OOLEGID
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SORBANDS

G 00103817

haciéndolo ademas “MURO CONSTRUCCIONES SR.L.” y el dltimo compareciente, en
sus caracteres de “fiduciario™ - titular registral del dominio y “fiduciante” originante -
beneficiario originante, respectivamente del “FIDEICOMISO BARRIO PARQUE”,
CULT.:30-71469385-5, con domicilio legal en Combate de Chacabuco N°1027 segim
surge del Contrato de Fideicomiso de Construccidén y Administracién Inmobiliara,
susenipto el 09 de septiembre del afio 2014, con firmas certificadas por Acta N°19 del
Libro de Requerimientos N”142 de este Registro Notarial a cargo de su titular Eseribana
Maria Laura BITSCH. Protocolizado dicho Contrato mediante Escritura N°403 de fecha 29
de diciembre del afio 2017, pasada al Folio N°1598 ante ¢l mencionado Registro, al que mie
remito. Toda la documentacién mencionada, que en originales tengo a la vista para este
acto, contienen facultades suficientes, manifestando los comparecientss que sus cargos se
encuentran plenamente vigentes y sin limitacion alguna a la fecha; en REF: CONVENIO

; MARCO,

TERCERO: Que los requerimientos respectivos quedan formalizados sunultineamente,
por  medic  del  Acta 007 del Libro de Requerimientos @ N°
020, doy fe. Expedido en F 00351147 v Anexos GO0103615 / GOG103616 / GOOHOIGTT,
La presente certificacion no juzga sobre el contenido v forfia del documento

Conste.
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