“2014 - Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el
Bicentenario del Combate Naval de Montevideo™

Concejo Deliberante
del Municipio de Rio Grande
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atiantico Sur
Replblica Argentina

3973
ORDENANZA MUNICIPAL N° M é i 12014

VISTO:

Las facultades conferidas por Carta Organica Municipal;
la Ordenanza Municipal N° 3229, y

CONSIDERANDO:

que el Municipio de Rio Grande esta llevando adelante obras para el desarrollo del
deporte con infraestructuras acordes a las exigencias deportivas actuales;

que dentro de las herramientas que sirven para llevar adelante estas obras se
encuentra la del fideicomiso;

que la Ordenanza Municipal N° 3229 autoriza al Ejecutivo Municipal a gestionar las
actividades administrativas necesarias para utilizar esta herramienta en ia realizacion de
obras;

que el Municipio de Rio Grande solicita autorizacion para celebrar un contrato de
fideicomiso “Ciudad de Rio Grande" Inmobiliario, de desarrollo, construccién y
administracion del complejo deportivo recreativo, comercial y de oficinas, en conjunto al
estudio de profesionales de ciencias econdmicas Dutto & Asociados que se realizaria
en la cancha del Centro Deportivo Municipal, de acuerdo a la documentacién que se
adjunta.

PORELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

Art.1°)  AUTORICESE al Departamento Ejecutivo Municipal a celebrar el CONTRATO DE
FIDEICOMISO “CIUDAD DE RiO GRANDE” INMOBILIARIO, DE DESARROLLO,
CONSTRUCCION Y ADMINISTRACION DEL COMPLEJO DEPORTIVO RECREATIVO,
COMERCIAL Y DE OFICINAS, el cual se adjunta a la presente.

Art.2°)  PASE AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL PARA SU PROMULGACION,
NUMERACION Y PUBLICACION. REGISTRESE. CUMPLIDO ARCHIVESE.

APROBADA EN SESION ORDINARIA DEL DIA 09 DE OCTUBRE DE 2014.
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CONTRATOQ DE FIDEICOMISO “CIUDAD DE RIO GRANDE”

INMOBILIARIO, DE DESARROLLO, CONSTRUGCION Y P

ADMINISTRACION DEL COMPLEJO DEPORTIVO RECREATIVO, @@MER@‘E YD IE i
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N

En la ciudad de Rio Grande, a los 22 dias del mes de Mayo del afio dos mil catorce, entre:

BRAE

1.2.

1.

1.4.

2.1.

2.2.

Partes:

INVERSOR 1

INVERSOR 2

DUTTO & ASOCIADOS,, estudio de profesionales en Giencias Econdmicas, matricula profesional de
estudio No. 20.0021.0 det Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de ia Provincia de Cérdoba,
representada en este acto por el Cr. Luciano Dutto, acreditando personeria mediante copia del
conirato de estudio y sus reforinas , fijando domicilio en calle Tucuméan 26, 3er. Piso de la Cérdoba.

Municipio de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego Antartida e Islas del Atlanticc Sur,
representada en este acto por el Intendente de la Ciudad de Rio Grande, Profesor GUSTAVO
ADRIAN MELELLA acreditando personeria, conforme autorizacion expresa otorgada mediante
Ordenanza Municipal 3229/14 de fecha 2/1/2014 que en anexo se acompana.

Y Considerando:

Que la firma inversora ha realizado todos los estudios de factibilidad comercial y de obra necesarios
para el desarrollo y construccion de un Emprendimiento inmobiliario mditiple que se describe a.
continuacion, a ejecutarse en los inmuebles de propiedad municipal ubicada en la manzana que se
arma sobre Av. Belgrano y Luis. Piedrabuena en el sentido Norte Sur y Rafael Obligado y Juan
Bautista Alberdi en el sentido Este Oeste, con la Nomenclatura Catastral Seccion A, Macizo 85 de ias
Manzanas 72 y 81 con una superficie total de 22.000 m2 y Padron 002194, de la ciudad de Rio
Grande, Provincia de Tierra del Fuego Antartida e lIslas del Ailantico Sur, conforme planos de
subdivisién y detalle con la siguiente definicion de terreno objeto del fideicomiso: 147 ml. sobre la Av.
Belgrano v calle Piedrabuena y 100 ml. sobre fa calle Obligado, lo que totalizan 14.691 m2, segin lo
calcutado in situ y con los descuentos de la superficie de ochavas, gue pasan a formar parie del
Fideicomiso en un todo de acuerdo a Plano de Mensura y memoria descriptiva que en forma
preliminar, se adjuntan al presernte.

Que dicho Proyecto inmobiliario comprende la construccién, desarrolio y reacondicionamiento de un
Complejo Deportivo, Recreative . Comercial y Oficinas en cinco () stapas, juridica, economica y
financieramente independientes, a saber:

A) Desarrollo y Construccidn de la Etapa “A” (Primera) : Avenida Manue! Belgrane del Centro
Deportivo , Recreativo , Comericial y de Cficinas "RIO GRANDE” (El nombre definitivo del Complejo
se definirda por Concurso Publico), la cual incluye la construccion de 95.00 Wits lineales de
Gradas/tribunas sobre Av. Manuel Belgrano , (18) locales comerciales para negocios “retail” , {1)
Local apto para desarrollos comerciales en grandes superficies , el reacondicionamiento total con
césped sintético de la cancha principal del complejo , sus ingresos sobre Av. M. Belgrano , y un
sector destinado a vestuarios, todo ello conforme plano de detalle y memoria descriptiva que se
adjunta como Anexo 1, al presente.
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B) Desarrollo y Construccion de la Etapa “B” (Segunda Etapa): Calle Obl ngad@*‘ de-‘l‘Cer(i r\‘ %,

Deportivo, Recreativo, Comerciel; Oficinas “RIO GRANDE" (El nombre definitivo dej Cii mple;%s \U
definira por Concurso Publico),” la:cual incluye la construccion de 40. Mis lineales de ra as/’mbunas% }
sobre calle Obligado y las respectivas Esquinas, (10) locales comerciales para negocn@s° «l;g‘tall” (2)
Locales aptos para desarrollos. comerciales en grandes superficies subdividirle | sus*w&?wgr\%sos yx
parimetros , todo ello conforme plano de detalle y memoria descriptiva que se adjunta como ) ANERO |,
al presente.

C) Desarrolio ¥ construccidn: -de la Etapa “C” (Tercera Etapa): Calle Luis Pledrabuena del
Centro Deporfivo, Recreativo, Comercial y Oficinas “RIO GRANDE” (El nombre definitivo dei
Complejo se definira por Concurso Publico), la cual incluye la construccion de 92 mis. lineales de
Gradasftribunas sobre calle Piedrabuena y (20) locales destinados a planta libre para locales y/o
servicios para negocios “retail”, sus ingresos y perimetros, 300 m2. para Centro de Artes Marciales,
todo ello conforme plano de detalle y memmoria descriptiva que se adjunta como Anexo |, al presente.
D) Desarrolio, Construccién de la Etapa “D” (Cuarta Etapa) Calle Contrafrente Obligado del
Centro Deportivo , Recreativo , Comercial y Oficinas “RIO GRANDE” (El nombre definitivo del
Complejo se definird por Concurso Publico), la cual incluye la construccidn de 40 mi. de Tribunas para
planta libre y 500 Mis2 de construccién de estructura metdlica con destino a Centro de Alto
rendimiento, sus ingresos y perfmetros , todo ello conforme plano de detalle y memoria descriptiva
que se adjunta como Anexo |, al presente.

E} Desarrollo, Construccion .de la etapa “E” (Quinta Etapa) Calle Contrafrente ObligadolArea
Mixta Gastrondmica, de Ofisinas y Servicios con LUMINIACION™ del Centro Deportivo,
Recreativo, Comercial y Oficinas . “RIO GRANDE” (Ef nombre definitivo del Complejo se definira por
Concurso Publico), la cual incltiye la construccion de 500 m2. Cubierta en planta baja, propuesta
torres esquina e ILUMINACION DEL ESTADIO, todo ello conforme plano de detalle y memoria
descriptiva que se adjunta como Anexo |, al presenie.

El Fiduciario estara facultado para desarrollar el emprendimiento proyectado y ejecutando el mismo
en forma simultanea o en distinfas etapas, pudiendo inclusive subdividir las enunciadas, conforme la
conveniencia de los intereses da! Fideicomiso, de la Municipalidad de Rio Grande y del negocic en
general.-

2.3. Que a los fines de cumplir con «! objetivo proyectado, LAS PARTES previamente han presentado , a
la Municipalidad de Rio Grance , para su consideracion la aprobacion de un proyecto para e
desarrollo , construccion y reacondicionamiento del Complejo Deportivo Recreativo denominado
“R10 GRANDE” , sito sobre el TERRENO MUNICIPAL con la Nomenciatura Catastral Seccion A,
Macizo 85 de las Manzanas 72 y 81 con una superficie total de 22.000 m2 y Padron 002184, de la
ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego Antartida e [slas del Atlantico Sur, dotandolo de
tribunas espacios comerciales , aspacios de servicios y gastronomicos , todo elio conforme planos de
detalle y memoria descriptiva que se adjuntan como Anexo | , al presente.

2.4. Que la base econdmica que sustenta el equilibrio financiero del desarrollo es que los inversores
privados, por el financiamiento de las tareas y obras necesarias para el reacondicionamiento del
predio estadio ( Etapa A) , la construccion de tribunas (Etapas A, B, Cy D) , vestuarios , sector de
servicios, salon de usos miiltipies (Etapa D) vy sector gastronémico y/o comercial gastrondmico
(Etapa E) , todo conforme plarics y memorias adjuntas , reciban en permuta los locales comerciales
que resulten como consecuencia y en oportunidad del desarrollo de cada una de las etapas y los
derechos de explotacion de los aventos musicales y/o espectaculos a desarrollarse dentro del estadio

2.5. Que dicha propuesta contemplé el desarrollo del emprendimiento en forma de Fideicomiso a los fines
de dotar al mismo de los efectos que la Ley 24.441 otorga a los patrimonios fideicomitidos, otorgando
un mayor grado privilegio y pratacion at ente municipal respecto de cualquier tercero, v otorgandole la
debida indemnidad frete a cuaiguier avatar del negocio y/o la construccion.
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2.6. Que Mediante Ordenanza Municipal 3229/14 de fecha 2/1/21014 el Departamento Ejecuti,, Yo, se hal[ax‘ \
autorizado para fa utilizacion je la herramienta de! fideicomiso para la reahzaciom de- obrgs

YA

municipales.

2.7. Que el Gobierno Municipal de Rro Grande, Provincia de Tierra de! Fuego Antartida e\!§1
Atlantico Sur, en relacién al presente proyecto emitird la/s resolucion/es N° respectivas con fecha,
mediante 1a cual se adjudica a los proponente el desarrollo de la Obra y autorizando su aporie a un
fideicomiso a constituirse en los t&rminos de las Ley 24 .441.

2.8. Que la Municipalidad de Rio Grande resuita titular de derechos sobre el inmueble sobre el cual se
encuentra el predio deportivo objeto del desarroflo, ubicado en la ciudad de Rio Grande, Provincia de
Tierra del Fuego Antartida e lslas del Atlantico Sur, inscriptos en ef Registro de la Propiedad Inmueble
a las Matriculas, los que resultan aptos y con factibilidad para el desarrollo del emprendimiento
descripto en 2.2. y ha manifestado a través de las mencionadas resoluciones y ordenanzas su
voluntad de incorporarios al Proyecto, transfiriendo la propiedad fiduciaria de los mismos y recibiendo
en contraprestacién los beneficios que se indican en las Clausulas del presente contrato, los que
tendran los privilegios que adelanie se establecen.

2.9. Que Dutto y Asociados, es uria sociedad constituida por leyes argentinas cuyo objeto contempla su
actuacion como administrador de patrimonios fiduciarios.

2.10. Que la sociedad Dutto y Asociados ha manifestado su intencion de actuar como Fiduciante Inversor
del presente fideicomiso, independientemente de los que se incorporen en el futuro en tal calidad.-

2.1%. Que es objeto del presente contrato estructurar el negocio planteado mediante la Constitucion de un
Fideicomiso Inmobiliario, Desarrcllo, de Construccion y Administracion de Obra que: a) Garantice a
las partes la intangibifidad del patrimonio fideicomitido vy la construccion del emprendimienic
Deportivo, Recreativo, Comercial'y Oficinas, conforme la descripcion prevista en 2.2. b) Garantice el
Desarrollo de la Obra de las cinco etapas de desarmrolio en forma ajena a los riesgos juridicos y/o
econdmicos de las partes, ¢) Permita la incorporacion de terceros Beneficiarios al desarrollo d)
Establezca un privilegio y prefacion a los aportantes de los inmuebles (Fiduciantes inmobiliarios)
respecto del resto de los bensficiarios y terceros acreedores e) Reglamente los derechos y
obligaciones de las partes y f) Regule los restantes aspectos inherentes al patrimonio fidelcomitido,
plazo de obra, régimen de asambleas, prohibiciones, etc.

3- . EN virtud de ello ACUERDAN:

PRIMERA: Constituir un FIDEICOMISO INMOBILIARIO, DESARROLLO , CONSTRUCCION Y
ADMINISTRACION DE OBRA, el que se regira por los términos contenidos en el presente contrato, 'as
disposiciones de la Ley 24441, el Codigo Civil, y normas complementarias.

SEGUNDA: Denominacion: El FIDEICOMISO creado se denominara “FIDEICOMISO “RIO GRANDE” ‘

TERCERA: Sujetos intervinientes. Terminologia. En el presente contrato constitutivo de FIDEICOMISO
las partes asumiran las siguientes calidades, de conformidad a las distintas Unidades de Negocios
descriptas precedentemente, a sabe:

3.1 Fiduciante inversor y Beneficiaric Comin de las Etapas A, B, C, D Y E: La firma inversora y los
terceros que pudieren incorporarse en el futuro, previo acuerdo de la asamblea de fiduciantes
inversores, adguieren en este acto; la'calidad de Fiduciantes Inversores y Beneficlarios en proporcion
a sus aportes. Los fiduciantes inversores, individualmente y de manera solidaria, son sostenes financieros
del fideicomiso, y deberan proporcionar absolutamente todos los fondos necesarios, para el desarrollo de
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la obra y el cumplimiento de los objetivos del fideicomiso dentro de los plazos que infra sg‘d ernﬁﬁ"&k{iq
todo lo cual integrara et PATRIMCNIO FIDEICOMITIDO. Proporcionaran los fondos a q_'lecpz'li’fia,;;i‘,i 4e elg‘ g
Fiduciario se los solicite, y si éste no'lo hiciere, por su exclusivo cargo y cuenta, los fiduciari\t_eé:‘ nvers r.e_sf? :
designaran profesionales que determinaran el fiujo de fondos necesario para que se ejecuten“*lg%‘;o@ga:sﬂgﬁéi /
fiduciario cumpta en tiempo con las chligaciones asumidas. Su principal obligacion es la de aporaifordos”
en partes iguales para al cumplimiento del objeto del presente, a medida y necesidad que la Fiduciaria se
los requiera v en los términos y porcentajes que los mismos acuerden.Estos Fiduciantes Inversores
resultaran asimismo Beneficiarios Comunes de los resultados gue arrojen las distintas etapas del
desarrollo en dinero o especie. Parza los supuestos de incumplimiento, regira lo dispuesto en la Clausula

Décimo Primera. :

x/‘

3.2. Beneficiarios Comunes o Quirografarios : Seran “Beneficiarios Comunes o Quirografarios™ a)
Todos aquellos que se incorporaren el presente Fideicomiso como “Adquirentes/cesionarios de Unidades
Camerciales ", a construirse en cualguiera de las etapas sobre el inmueble fideicomitido, mediante boletos
de compraventa/ o Boletos de Incorporacion al Fideicomise que seran suscriptos a tales fines , b) Los
Fiduciantes Inversores , quienes resultaran beneficiarios de los resultados en proporcion a sus apories en
dinero y/o unidades at costo.

3.3. Fiduciario: Queda designado por éste acto el estudio D&As. en la persona de su titular, Cr. Vicente
Rene Dutto, quien designa al Cr. Luciano Duito que lo represente y gquienes aceptan por el presente la
designacion y queda obligado al curiplimiento de todas las instrucciones y obligaciones emergentes de
este contrato y demas instrumentos anexos y complementarios. La administracion y representacion legal
del fideicomiso es a cargo del fiduciario designado (EL FIDUCIARIQ). La funcion del fiduciario es personal
e indelegable - :

3.4. Fiduciante Inmobiliario-Beneliciario Privilegiado de las Etapas A, B, G, D, y E: La Municipalidad
de Ric Grande en su calidad de tituar de los derechos sobre los inmuebles a incorporar al patrimonio de
afectacion objeto del complejo deportivo descripto en el punto 2.2. de los considerandos, reviste la calidad
de FIDUCIANTE INMOBILIARIO y EENEFICIARIO PRIVILEGIADO en permuta de las siguientes obras y
unidades: e

a) Reacondicionamiento de la cancha en césped sintético y vestuarios conforme memoria
descriptiva v planos de detalle y especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo | | a
desarroliarse conformando Iz Eitapa A del proyecto.

b) Construccién de la Tribunz sobre Av. Manuel Belgrano conforme memoria descriptiva y planos
de detalle y especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo |, a desarmollarse conformando
la Etapa A del proyecto. '

¢} Construccion de la Tribuna Piedrabuena y Esquina conforme memoria descriptiva y planos de
detalle y especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo |, a desarrollarse conformando la
Etapa B del proyecto. '

d) Construccion de [a Tribuna Obligado y Esquina conforme memoria descriptiva vy planos de
detalle y especificaciones tésnicas que se adjunta como Anexo |, a desarrollarse conformando la
Etapa C del proyecto.

e) Construccién de la Tribuna Interna con Planta Libre, y Centro de Artes Marciales y Oficinas
(Propuesta edificio Torres), sonforme memoria descriptiva y planos de detalle y especificaciones
técnicas que se adjunta cormo Anexo |, a desarrollarse conformando ia Etapa D y E del proyecio.

El caracter de BENEFICIARIC FRIVILEGIADO otorgado en garantia de intangibilidad , afectacion vy
retorno  a los aportantes del inmuedle en fiducia  significa que: a) Los créditos de cualquier naturaleza
emergentes de este contrato que le pudieran corresponder a los beneficiarios privilegiados derivados de la
liquidacion que se les practique,. serdn cobrados por éstos con antelacién a cualguier otra deuda u
obligacion que tuviera el Fideicomiso para con otros Fiducianies, Beneficiarios, el Fiduciario, y/o ferceros
b} En los contratos de compravenis, cesion de derechos y/o sus respectivas cesiones o cualquier otre
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contrato o instrumento que signifique un acto de disposicion de los bienes fideicomisitos, debera cogsfar el

privilegio que se ha otorgado a los Bengficiarios Privilegiados, a los efectos que tomen conocmlerfto i les [;:\ \T“
sea oponible.- ¢} El privilegio de los 3zneficiarios Privilegiados subsistira hasta que les sean entre¢ ados Ia
totalidad de los beneficios que les correspondan, conforme este contrato, en dinero o en espeqeunhluswe ” ,.,-f
para el caso de insuficiencia de los:bienes fideicomitido (Articulo 16 Ley 24.441). d) La Cah@iéﬁ;
Beneficiarios- Privilegiados mencionacia es reconocida por las partes y debera ser reconocida en su caso
por sus cesionarios o quienes se incorparen al Fideicomiso.

3.5. Fideicomisarios: Sera fideicomisario Residuai la Municipalidad de Rio Grande.-

4~ CUARTA: Objeto — Fines — Facultades del Fiduciario: El Fideicomiso que por este acto se constituye
tiene por finalidad que el Fiduciario, er forma directa, indelegable y autonoma:

41. Reciba en dominio fiduciaric la suma de pesos cincuenta mil (§ 50.000) aportados por los
Fiduciantes Inversores en proparcién a sus respectivas participaciones a los fines de constituir un
fondo de gastos para el desarrollo prefiminar del master plan de negocio y la obtencion de las
factibilidades que el mismo requiere por parte de las autoridades municipales y organismaos
pertinentes.

42. Reciba y adquiera e incorpore en fiducia el inmueble sobre el cual se asentara el complejo,
para administrar, construir por si o por intermedio de terceros, desarrollar y comercializar ia
construccion de un emprendimiento Deportiva Recreativo y Comercial o, conforme los lineamientos
gue en forma preliminar, se detallan en el Anexo 1, al presente. Para dicho fin, debera requerir
todos los fondos comprometidos los fiduciantes inversores para uiteriormente, luego de finalizada
la obra, asignar cada uno d= los beneficiarios /adquirentes las unidades que les correspondan en
permuta, al costo, o a precio de venia, segln corresponda, todo elto de conformidad con las

- clausulas y condiciones estipuladas en el presente. Es voluntad de las partes que el presente
desarrollo inmobiliario se instrumente bajo la figura de un fideicomiso para garantizar los aportes
dinerarios de los fiduciantes inversores, los resultados del emprendimiento vy la entrega de las
unidades a los beneficiarios y/o cesionarios y/o adquirentes de las mismas. En cumplimiento de
dicho objeto el fiduciario debera desarrollar, entre otras cosas las siguientes tareas, funciones vy
gestiones, con los siguientes grandes y principales FINES:

a) Garantizar al FIDUCIANTE INMOBILIARIO/ BENEFICIARIO PRIVILEGIADO la recepcién de los
beneficios establecidos en este contrato en permuta por el aporte de los inmuebies transferidos en
propiedad fiduciaria, sobre los que se ejecutara el desarrollo del negocio proyectado.

b) Administrar el desarrollo, comercializacion y la construccion de un Complejo Deportivo Comercial
bajo el régimen de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal, denominado “FIDEICOMISO “RIO
GRANDE” a ser construido por parte del Fideicomiso , sobre el inmuebie fideicomitido por la
Municipalidad de Rio Grande , y que constara de los metros cuadrados totales de unidades
comerciales , gradas , tribunas , vestuarios y espacio gastronomicos , con mas los espacios
técnicos que resulten necesarios conforme proyecto memoria descriptiva que se acompaia como
Anexo | al presente el cual debera ajustarse, ademas de los restantes recaudos legales y
constructivos que cotrespondan, a los parametros fijados en la Ordenanza Municipal la Ciudad de
Rio Grande.- :

¢} Modifigue adecue o© cambie el proyecto cuyas especificaciones tecnicas se adjuntan en el
Anexo | del presente, conforrne lo demande las condiciones del mercado y/o el objeto de negocio
fideicomitido, conforme instrusciones impartidas por los fi duciantes o su conformidad otorgada
por escrito. La Fiduciaria pc ndra a tales fines sus mejores esfuerzos para desarrcllar el mejor
proyecto gue estime convenlente en el inmueble y con el solo requisito de que actué conforme &l
estandar del buen hombre de negocios y sobre la base de confianza en ei depositada.
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construirse  por parte de [Oa futuros Beneficiarios adquirentes al contado v/o a f\ t%a\ies de
programas de financiacion a med}ano 0 largo plazo.- \f/ \%

A tales fines el FIDUCIARIO, en su: cahdad de titular del patrimonio fideicomitido, en forma dlrecta y
autonoma, queda facultado para realizar las siguientes tareas y gestiones:

e il

Recibir el aporte en dinero e*fectuados por los fiduciantes [nversores.

Gestione las factibilidades que requiera el proyecto ante los organismos competentes vy
necesarios.

Escriture el dominio fiduciario del inmueble descripto como un lote de terreno ubicado en sobre
Av. Belgrano y Luis Piedrabuer:a en el sentido Norte Sury Rafael Obligado y Juan Bautista Alberdi
en el sentido Este Oeste, con la Nomenclatura Catastral Seccidn A, Macizo 85 de las Manzanas 72
y 81 con una superficie total:de 22.000 m2 y Padron 002184, de la ciudad de Rio Grande,
Provincia de Tierra del Fuege Antartida e Islas del Atlantico Sur, de acuerde a Plano de Provecto
gue segln piano de mensura, pasara a integrar el patrimonio fideicomitido, programando respecio
del mismo la construccion  del emprendimiento conforme proyecto, planos, detalles,
especificaciones técnicas y mamoria descriptiva que en forma preliminar se adjuntan como Anexo |
al presente, estando faculfedo para, subdividir, unir, establecer, proyectar y definir las
caracteristicas arquitectonicas v técnicas definitivas de la construccion a realizarse sobre los
inmuebles fideicomitido, fijar el plan de avance de obras vy el plan de gestion, administracion
financiacion y ejecucion del emprendimiento que asegure el mas eficaz cumplimiento de la finalidad
del contrato, segun sus inscripciones registrales descriptas en Ia Clausula QUINTA del presente.

Administre la obra desde la iriciacion, durante su prosecucion y hasta la definitiva conclusién, en
todas sus efapas v en todos sus distinios aspectos, a saber: adquisicion de materiales, insumos,
contrataciones de cualquier tipe,; segun su exclusivo criterio de conveniencia, realizando por si, por
terceros o en forma conjunta, ias labores profesionales de direccion y representacién técnica de
obra, fijando sus emolumenios o refribuciones; contratar con empresas constructoras, contratistas,
dependientes, terceros prestadores de servicios, mano de obra de todo tipo, adquisicion o locacian
de herramientas v maguinarias, llevando adelante todos los tramites, confeccién de documentos,
planos o croguis de cualguier naturaleza, peticiones, habilitaciones, reclamos, va sean
administrativos, tributarios, judiciales o de cualquier ofro fipo, ante cualquier reparticién, organismo
de control, Colegio Profesionai, Gremios vy Juzgados de cualquier fuero yfo jurisdiccion, sean de
orden Municipal, Provincial o Nacional.

Comercialice, Yenda y Asigne a Beneficiarios-Adquirentes las unidades comerciales al costo, al
contado o en forma financiada 2 mediano plazo. A tal fin el fiduciario esta facultado para establecer
planes de pago consistentes ea cuotas de espera, cuotas posesion, cuotas adicionales, cuotas de
refuerzo y/o cuotas de amortizacién, que permitan el acceso a la adquisicion de las unidades ,
pudiendo establecer procedimientos de adjudicacion mediante licitacién, orden de mérito,
cumgplimiento y/o cualguier otra modalidad gue estime convenientes a los fines administrados.-

Asigne las obras de reacondicionamiento del estadio, y las unidades funcionales (PH)
comrespondientes a Gradas, Tribunas , Centro de Alto Rend. y Artes M, esp. de setvicios, v
gastrondmicos a la Mun. de Rio Grande.

Administre Cumplimente le- Ley Nacional 22.250 de Fondo de Cese Laboral o Tarjeta “Soy
Constructor” y al Régimen de Contrato de Trabajo para trabajadores de la industria v de la
construccion, a la legislacion isboral vigente, a disposiciones emergentes de legislaciéon en materia
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k)

provision de mano de obra ms’ta[acmn y traslado de las protecciones, obras y todo otro eleme’""‘fo ”
necesario para garantizar la. seguridad del trabajador y/o controlar que estas medidas sean
tomadas por la Empresa contratista encargada de [a obra.-

Realice: i) El cronograma de inversiones y presupuesto general de la obra para cada etapa,
realizande asimismo las certiticaciones del estado y avance de la misma. (ii) El estudio de costos
de la inversion general, que dzberd computar el valor del terreno y eventuales mejoras al momento
de iniciarse la obra y en relacion a la misma, fijando luego el monto de los aportes a realizar por
cada uno de los distintes FIDUCIANTES/ BENEFICIARIOS/ INVERSORES que forman parte del
FIDEICOMISO, requiriendo ios aportes fiduciarios que estime pertinente y necesarios asi como
también los porcentuales y distribucion en cuotas de las aportaciones siguientes, celebrando
también los actos juridicos con los distintos FIDUCIANTES/ BENEFICIARIOS/ INVERSORES,
flevando adelante la totalidad de la gestion de administracion e inversion de los fondos ingresados
al patrimonio fiduciario, realizando al efecto las distintas recaudaciones, apertura de cuentas
bancarias que fueran necesarias, reclamos, gestiones judiciales o extrajudiciales de cualquier
indole, produciendo los pagos de todo tipo que fueren menester, tales como tributos, precios, page
de honorarios, aranceles, sueldos, aportes previsionales, seguros, eic., reservas de fondos y toda
otra erogacion que fuere menaster para el mas eficaz cumplimiento de la tarea encomendada

Tomar dinero en préstams de instituciones bancarias oficiales o privadas, dentro de las
condiciones medias y normales del mercado financiero, sélo en caso de que fuera menester para
asegurar la prosecucion regular de la obra conforme el cronograma de etapas y plazo de
finalizacion. Se fija como limite que las deudas financieras que se contraigan no pueden superar €l
20% del patrimonio fideicomit.do.

Gestionar y obtener la documentacion que certifique la finalizacidn de ia obra y solicitar la
habilitacion de servicios, una wez concluida ia edificacion;

Otorgar servidumbres de todo tipo, sean estas onerosas y/o gratuitas a los fines de oforgar
funcionalidad al emprendimiento.

m) Someter el inmueble general, una vez finalizada la construccién de cada una de las etapas o

n)

0)

P}

cuando resulte factible, al régimen de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal, suscribiendo el
pertinente instrumento notarial y dictar el correspondiente Reglamento de Copropiedad y
Administracion con las clausulas gue estime convenientes.

Convocar a Asamblea de Fiduciantes, en cualguier momenta, y/o cuando lo considere pertinente.

Adjudicar el dominio pleno de las distintas Unidades Funcionales resultantes de cada una de las
etapas, a los respectivos BENEFICIARIOS, firmando los instrumentos pablicos y privados que
fueren menester, a costa v cargo de los respectivos BENEFICIARIOS;

Realizar ante las Empresas nroveedoras de energia gléctrica, gas, teléfono, television por cable o
satelital, Digital o no, Internst, etc. todas las gestiones necesarias para proveer de sus servicios al
Complejo Urbanistico en tedas sus etapas, suscribiendo las solicitudes, coniratos, declaraciones
juradas vy demas formulanos gue sean pertinentes. El FIDUCIARIO como representante legal del
FIDEICOMISO, gueda expresamente faculiado para actuar en todos los asuntos judiciales yfo
administrativos, cualquiera sea su fuero yfo jurisdiccion, incluso Tribunales de trabajo, de
conciliacion, o arbitrales, :_se_:ém estos en relacion con terceros o con adherentes, morosos o
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infractores a la Ley o a este contrato de FIDEICOMISO y/o a los contratos de ;fngor;@:%mona
designacion de beneficiarios: ¢ cesion de derechos. Unicamente a los fines de est ﬁum’to podra{
sustituir mandato en apoderados suscribiendo las respectivas escrituras de Poder Eégéglal con lag
clausulas de estilo. i

Respezto det contrato, la fiduciaria podra, en cualquier momento, sin requerir el consentimiento de los
fiduciantes-beneficiarios-fideicomisarios, en un documento complementario:

a) Corregir, salvar o complementar, cualquier disposicion que pudiere ser defectuosa, inconsistente o
contradictoria con las deméas disposiciones;

b) Modificar, suplir este fideicomiso de ta manera que resulte necesaria o apropiada para que quede
enmarcado en la Ley de Fideicomiso, con sus reformas, o bajo cuaiquier ley o reglamentacion similar,
incluyendo disposiciones mediante las cuales la fiduciaria acepta las facultades, deberes, condiciones
o restricciones que se suman a aguéllos incluidos en el presente que sean necesarias © apropiadas
para que este fideicomiso alcance:dicho encuadre;

¢) Realizar cuantos actos necesaiios y acordes al cumplimiento del objeto del presente, todo ello
conforme el estandar del buen hombre de negocios y en base a fa confianza en €l depositada.-

5-.QUINTA: Transferencia de derechys sobre el Inmueple:

5.1. Los sefiores FIDUCIANTES INVERSORES aportan en este acto en dominio fiduciario la suma de
pesos cincuenta mil ($50.000) en proporcion a sus respectivas participaciones

5.2. La Municipalidad de Rio Grande en su calidad de FIDUCIANTE/ BENEFICIARIO! INKOBILIARIQ
transfiere en este acto al FIDUCIARID, y este acepta, como aporte al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, los
derechos que le corresponden sobra el siguiente inmueble un lote sobre Av. Belgrano y Luis Piedrabuena
en el sentido Norte Sur y Rafael Obligado v Juan Bautista Alberdi en el sentido Este Oeste, con la
Nomenclatura Catastral Seccion A, Macizo 85 de las Manzanas 72 y 81 con una superficie total de 22.000
m2 y Padrén 002194, de la ciudad'de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego Antartida e Islas del
Atlantico Sur. ‘

El fiduciario declara que conoce el estado y de los derechos que le corresponden al FIDUCIANTE sobre
los inmuebles, el que acepta en las condiciones en que se encuentra. La fransferencia se realiza en los
términos y alcancas previstos en la Ley 24.441 incluyendo todos los derechos de propiedad, posesicn,
dominio y todo otro que sobre lo enajenado pudiera comresponderie al enajenante el que obliga por causas
de eviccion y saneamiento conforme a derecho. Los gastos y honorarios derivados de la transferencia de
dominio del inmueble entregado en fiducia seran a cargo de los Fiduciantes inmobiliarios, Como
contraprestacion/permuta a su aporte fiduciario, los FIDUCIANTES INMCBILIARIOS y BENEFICIARIOS
se le adjudicaran en permuta al costs, una vez terminada todas y/o alguna de las etapas las siguientes
unidades u obras: :

a) Reacondicionamiento de la cancha en césped sintético y vestuarios conforme memotia
descriptiva v planos de detalle y especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo | , a
desarrollarse conformando la Etapa A del proyecto.

b) Construccién de la Tribuna sobre Av. Manuel Belgrano conforme memoria descriptiva y planos
de detalle y especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo |, a desarrollarse conformando la
Etapa A del proyecto.

c) Construccién de la Tribung Pledrabuena y Esquina conforme memoria descriptiva y planos de
detalle vy especificaciones técnicas que se adjunta como Anexo |, a desarrollarse conformande la
Etapa B del proyecto.

d) Construccién de ta Tribuna Obligade y Esquina conforme memoria descripiiva y planos de
detalle v especificaciones iécnicas gue se adjunta como Anexo |, a desarrollarse conformando la
Etapa C del proyecio.
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2) Construccion de ia Tﬂ'ﬂbUB’!m Interna con Planta Libre, y Ceniro de Artes Marc;ale's y Oficinas
{Propuesta edificio Torres), conforme memoria descriptiva y planos de detalle vy especmcaciones
técnicas que se adjunta como:Anexo |, a desarrollarse conformando la Etapa D y E del pri

5.3. La posesion de los inmuebles ¢s entregada en éste momento sirviendo el presente de eficaz récibo
por parte de la Fiduciaria.

8-.8SEXTA: Obligacion del Fiduciaiio - Prohibiciones. Es obligacion principal del FIDUCIARIO: a) Poner
todos los medios a su alcance para el mas completo y eficaz cumplimiento de los fines previstos en la
Clausuta 3% del presente contrato, debiendo actuar con la prudencia y diligencia del buen hombre de
negocios que actua sobre la base de la confianza depositada en & (Articulo 6° l.ey 24441); b) Queda
expresamente prohibido al FIDUCIARIO [a enajenacién fotal o parcial del inmueble objeto del
FIDEICOMISO -con la salvedad de la incorporacion de beneficiarios adquirentes de unidades esta
expresamente permitido conforme el espiritu del contrato - v, posteriormente, la adjudicacion mediante
otorgamienio de escritura de domirio a cada Beneficiario de las Unidades surgidas de su subdivision bajo
el régimen de la Ley 13.512 de Prepiedad Horizontal — de cada etapa - como aporte de cada uno de los
BENEFICIARIOS incorporados al FIDEICOMISO. c¢) Solo podré ceder su comision fiduciaria, en forma
total o parcial, mediante conformidad previa de los Fiduciantes Inversores e Inmobiliarios; d) Abonar todas
las retenciones, honorarios, apcries jubilatorios, sellados, aranceles profesionales, aportes que
correspondan a los Colegios o Cajas de Arquitectos vio Ingenieros y/o Escribanos y/o Abogados de ia
Provincia de Cordoba, por los conceptos gue se devenguen como consecuencia de las prestaciones
profesionales que realicen. Se deja constancia que por la coniratacion originaria y los instrumentos
complementarios no se devengan honorarios de abogados; e) Rendir cuentas de su gestién anualmente
en el lugar, dia y hora que designaré y comunicara al efecto a los FIDUCIANTES y a los BENEFICIARIOS;
dentro de los fres (3) meses posteriores a la fecha prevista para la rendicién de cuentas en el presente
contrato (31 de diciembre de cada afio ) . La no asistencia implicara dar por aprobada la rendicién en
cuestion. Sin perjuicio del contenide v periodos establecidos para la rendicion de cuentas, EL FIDUCIARIO
padra informar de la marcha de su gestion de manera complementaria, en cualquier momento, del modo v
por la via que juzgue mas conveniente, ante cualquier circunstancia que tenga reievancia y/o importancia
trascendental para el cumplimienta: de su cometido o ponga en riesgo la finalidad del FIDEICOMISO.- )

. Gastos: En ningun caso el Fiduciario debera abonar de su peculio gastos, impuestos o requerimientos, y

todos los gastos que irrogare en cumplimiento del mandato ie deberan ser inmediatamente cancelados por
fos Beneficiarios.-

6.1. La Fiduciaria, sus gerentes, ajgentes, mandantes y mandatarios seran indemnizados y mantenidos
indemnes por todo costo, dafo o perdida, accion o gasto de cualguier naturaleza, incluyendo el resultado
de condenas judiciales y el pago de honorarios legales razonables que la fiduciaria deba pagar o le sean
impuestos como resuitado de su actuacion en caracter de fiduciaria bajo el presente contrato, con cargo a
su patrimonic no fiduciario, cen la excepcion de aguellos originados en su dolo o culpa.-

8.2. La Fiduciaria tendra derechc @ ser reembolsado en forma inmediata con los primeros fondos
disponibles que existieren hasta el pago integro de los desembolsos voluntarlos realizados, los que
deberan contar con debido respaldo documenial.-

7-.SEPTIMA: Retribucion del FIDUCIARIO. Como retribucion en favor del FIDUCIARIO por su labor
Percibira una remuneracion equivalente al (10%) de los gastos administrados en forma mensual vencida,
durante la vigencia de |a actividad fiduciada.

8-.OCTAVA: Sustitutcs del FIDUCIARIO. Para los supuestos previstos en el Articulo 9° de la Ley 24 441,
inciuida la hipdtesis de renunciz sin causa del FIDUCIARIO, de lo cual resulte la cesacion de sus
funciones, se prevé expresamente que los FIDUCIANTES INVERSORES fij fjaran por mayoria simple el o

los FIDUCIARIOS SUSTITUTOS, cue podran ser personas fisicas o juridicas. Producida la cesacion del
FIDUCIARIO, todos los bienes integrantes del patrimonio fideicomitido seran transmitidos inmediatamente
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al F!IDUCIARIO SUSTITUTO (Articuic 10° Ley 24441). La eventual cesacion del FIDUCIARIO r‘no modn‘;c
io acordado en orden a la retribuc:on pactada la que, ante el supuesto de producirse una 0 mas
sustituciones, sera percibida propmcsonalmente por cada FIDUCIARIO actuanie, segln 9%, tareas -
desarrolladas por cada uno.- ! ETUE

9-.NOVEMA: Plazo de conclusion d=la obra. Condicidn de extincién del FIDEICOMISO. Se acuerdan
como plazos para la conclusién de las tareas encomendadas al FIDUCIARIO un plazo de: a) (18) meses
para {a Etapa A, b) (12) meses pare la Etapa B, ¢) (18) meses para la Etapa C d) (12) meses para Ia
Etapa D v (12) meses para la etapa (E) , computados a partir de la fecha de inicio de la obra la primera de
las etapas y la sucesivas a partir del mes siguiente a la entrega de la posesion de la anterior. Vencidos
dichos plazos, el FIDUCIARIOQ contara con una prorroga automatica de ires (3) meses sin necesidad de
autorizacion previa o compensacion alguna a favor de los Beneficiarios con el requisito de elevar un
informe pormenorizado de las causas del retraso ante los FIDUCIANTES/BENEFICIARIOS. . Cualquier
modificacién en cuanto al inicio o terminacién de una Elapa sera resuelia por los Fiduciantes Inversores e
Inmobiliarios v la Fiduciaria mediante acta escrita de los mismos.-

Como plazo de extincion del Fideicomiso se establece el maximo legal, es decir, de treinta afios, pudiendo
extinguirse previo a dicho plazo con el cumplimiento del mandato fiduciario, previa cancelacion del pasiva
y liquidacion final.-

10-.DECIMA: Cesidn de los derechos de los FIDUCIANTES y de los BENEFICIARIOS Comunes o
Quirografarios. A fin de garantizar el regular desarrollo de la gestion y el éxito del emprendimiento
constructivo que importa la constiftucion del presente FIDEICORISO, los actuales FIDUCIANTES
INVERSORES dejan expresamente determinado que los derechos por ellos adquiridos, no podran ser
cedidos a terceros por actos enfre vivos (Articulo 2° in fine Ley 24.441) salvo acuerdc expreso del
FIDUCIARIO, quien al efecto deberz fundar tal decision solamente en razones de falta de solvencia moral
6 patrimonial del eventual cesionario, debiendo la decision fundarse objetivamernte. En el caso que todas
las prestaciones del fiduciante se encuentren cumplidas u ofrezca cumplirias antes de aprobarse la cesion,
la negativa de autorizacion se convigtte en una facuitad excepcional.- A los fines de la cesion de los
derechos de cualquiera de los Beneficiarios de unidades por Boleto, previa autorizacion de la Fiduciaria, se
permitira la cesién, condicionada de igual forma que la cesion de los derechos de las fiduciantes antes
descripta. El Cedente se hara cargo ce los gastos administrativos de la Fiduciaria y de los honorarios de
los profesionales intervinientes.-

1 4= QECMA PRIMERA: Incumplimiento. Exclusidon: Las parles previamenie a la constitucion del
presente fideicomiso han estimado los montos de inversién del emprendimiento, los que han sido
proyectados en sus distintas unidadés de negocios por especialistas en la materia, contratados a esos
fines. Se deja consignado que los mismos podran sufrir 1os reajustes en Mas o en menos que imponga la
variacion de los costos de obrz. Considerando que es obligacion de los FIDUCIANTES
INVERSORES / BENEFICIARIOS efectuar los aportes de todos los importes necesarios para la
concrecion del proyecto, éstos no podran efectuar reclamo alguno por eventuales diferencias
entre la estimacion practicada y el costo final de obra. Los aportes seran ingresados por los
Fiduciantes Inversores / Beneficiarios en proporcion al porcentaje de participacién que a cada uno
le corresponda. El FIDUCIARIO requerira los aportes a los FIDUCIANTES INVERSORES /
BENEFICIARIOS mediante intimacién fehaciente al domicilio constituido, con una antelacion de
diez (10) dias. La falta de pago en las fechas correspondientes, producira la mora de pleno
derecho y obligara al pago de un interés compensatoric y punitorio de tres por ciento (3%)
mensual, sin perjuicio del régimen especial de sanciones por incumplimiento que adelante se
establecen. Ante la falta de pag» del importe requerido, el FIDUCIARIO procedera a intimar
formalmente al Fiduciante Inversor / Beneficiario incumplidor, para que en el plazo de quince (15)
dias corridos a contar de la notificacion fehaciente, proceda a abonar el importe adeudado.
Cumplide el plazo de la infimacién y manteniéndose la falia de pago, se consolidara el
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incumplimiento. Producido este supuesto, el FIDUCIARIO podra, a su sola eieccuon( @pféjr por \,‘\“\

algunos de los siguientes procedimientos: 1) Demandar judicialmente al Flduman\te \En\lerso" [J
Beneficiario incumplidor por el cobro de la totalidad de las sumas adeudadas mas los\' & ses/ /
que correspondan, 2} Disponer 1a resolucidon parcial del conirato de Fideicomiso respe(‘:téqéfe‘r
Fiduciante Inversor / Beneficiario incumplidor, importando ello su exclusién v la pérdida de su
calidad de Fiduciante Inversor / Beneficiario, decisidn que debera ser comunicada de manera
fehaciente al excluido. En este caso, se producira la pérdida del treinta por ciento (30%) de las
sumas efectivamente abonadas por el FIDUCIANTE INVERSOR / BENEFICIARIO hasta la fecha
de resolucion, las que quedarén de propiedad del Fideicomiso, integrando el patrimonio
fideicomitido en concepto de indemnizacidon por los dafios y perjuicios ocasionados por e
incumplimiento. El setenta por ciénto (70%) restante de las sumas efectivamente abonadas por el
Fiduciante Inversor Beneficiario excluido, le seran restituidas por su importe nominal, sin intereses
ni-ajustes. En seis (6) cuotas Egu:}zlges, mensuales y consecuiivas, pagaderas en el domicilio del
Fiduciario entre los dias uno y diez de cada mes, abonandose la primera dentro de dos meses
posteriores a la finalizacién de la etapa de construccién en gue acontecié la mora.

Producida la exclusion de algun FIDUCIANTE INVERSOR / BENEFICIARIO por falta de pago de
sus aportes, e FIDUCIARIO debera comunicar fal circunstancia dentro delios cinco dias
sigutentes al resto de los Fiduciantes Inversores / Beneficiarios de la/s unidad/es de negocio/s
respectivals, mediante notificacion fehaciente. Los mismos tendrén derecho de preferencia para
suscribir el total de porcentaje de participacion que tenia el Fiduciante inversor / Beneficiario
excluido, (esto es, las sumas ya abonadas y el saldo de aportes adeudado) a prorrata de sus
respectivos porcentajes de participacion, teniendo un plazo de diez (10) dias para su ejercicio. Si
algtin Fiduciante Inversor no hiciere uso de su derecho de preferencia, o lo hiciera parciaimente,
acrecera la porcidn de los restantes. Para la hipdtesis que ninguno de los Fiduciantes inversores /
Beneficiarios ejerciere el derechc aqui establecido, se podra incorporar a un tercero. Por Ultimo, si
ninguna de las hipdlesis an‘eriores fuera posible, los FIDUCIANTES INVERSORES /
BENEFICIARIO deberan solventar fa porcién de aportes del incumplidor excluido en proporcién a
su participacion, recibiendo como ontraprestacion la porcion equivalente de los Beneficios.

i2. DECIMA SEGUNDA-Recupero de la inversidn criginaria del FIDUCIANTE INMOBILIARIO v de
LOS FIDUCIANTES INVERSORES. Compensacidn. Conforme lo previsto en la Clausula pertinente del
presente, el valor del inmueble transferido al FIDUCIARIO a los fines del cometido del FIDEICOMIST, asi
como el valor de los bienes y/o servicios y/o aportes en dinero por el cual se hayan incorporado los
FIDUCIANTES INVERSORES, les seran restituidos por dicho valor purc de recupero de la inversion inicial,
segn los aportes realizados por cada uno de elios al PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. Al efecto, e
FIBUCIARIO compensarg dicho vaior entregando a los FIDUCIANTES-FIDEICOMISARIOS las Unidades
Funcionales o compromisos asumicdos al momento de incorporarse al FIDEICOMISO como FIDUCIANTE-
INMOBILIARIO o bien FIDUCIANTES-INVERSORES.-

13- DECIMA TERCERA: ASAMBLEAS DE FIDUCIANTES: Objeto: La asamblea de fiduciantes estars
integrada exclusivamente por la totalidad de los fiduciantes (inmobiliario e inversores) que concurren por
si 0 por apoderado a la presente, v, en caso que los fiduciantes inmobiliarios o inversores cedan sus
derechos como fiduciantes, participarén sus cesionarios. En el supuesto que un fiduciante ceda su
caracter a varias personas, éstas unificaran representacion y contaran con un voto. Quedan
especificamente excluidos de las asambleas los cesionarios de derechos correspondientes al cardcter de
beneficiarios exclusivamente, derechos éstos que en (ltima instancia tendran como objeto la adquisicion
de derechos de una o varias unidades del Emprendimiento. La Asamblea enienderda en todas las
cuestiones que excedan las faculizces naturales del fiduciario y resolvera en las cuestiones que se
planteen entre el fiduciario y cualquier fiduciante. También entendera en aquellas que por su naturaleza
tengan o puedan tener incidencia en, los intereses del fiduciante inmobifiario y/o fiduciantes inversores. La
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remocion del fiduciario, con o sin causa, requiere decision unanime de todos los fi ducrantésf &in contar\n.,
aquellos que, al momento de la respcctlva decision, resulten fiduciantes de etapas termmaéas y!o conu

posesion entregada. b vk

13.4. Convocatoria, oportunidad v plazos: Las asambleas de fiduciantes seran convocadas™ bor el
Fiduciario directamente, o a solicitud de la mayoria (mitad mas uno) de los Fiduciantes. La convocatoria
indicara el orden del dia, lugar, dia y hora en el cual se celebrara. En el segundo supuesio, El Fiduciario
convocaré a asambilea dentro de los 10 dias habiles de recibida Iz peticién. En caso de que el fiduciario no
convocare 0 se negare a convocar .a asamblea deniro de los 10 dias de requerido, la asamblea sera
convocada por la mitad mas uno de fos fiduciantes, quiénes determinaran todo cuanto haga a la asamblea.
Las asambleas serén convocadas rnadiante comunicacién fehaciente con no menos de cinco 5 dias
habiles de antelacion a la fecha fijada para su celebracién. Podré omitirse la Convocatoria cuando asistan
todos los fiduciantes y de comiin acuerdo resuelvan tener por convocada la Asamblea, aungue no se tome
una resolucion unanime. El Fiduciario presidira las Asambleas y/o en su defecto la persona que designen
los fiduciantes constituidos en asamblea. Los Fiduciantes podran hacerse representar en las asambleas,
de conformidad a lo dispuesto por el-art. 239 LS. Las Asambleas se realizaran en el domicilio constituido
por el Fiduciario y/o en e! que este designe dentro de la ciudad de Cordoba. El quérum en primera
convocatoria sera la unanimidad y en segunda convocatoria sera como minimo el 60% del total de
fiduciantes, sean inversores o dos inversores y el inmobiliario. El llamado en segunda convocatoria debera
tener lugar en el mismo dia fijado para la primera, pero una hora después. Cada fiduciante tendra un voto,
y todas las resoluciones requeriran ei voto afirmativo de cuanto menos tres (3} fiduciantes, incluso para la
constitucion de derechos reales sobre: bienes fideicomitidos.-

13.2. Régimen Supletorio. En todas las cuestiones no contempladas por el presente, fas asambleas se
regiran por las disposiciones pertinentes de ta Ley de Sociedades Comerciales para las Sociedades
Anénimas, ley 19.550 y modificatorias.-

13.3. Actas: De toda resolucion que feme la Asamblea se labrara un acta que sera transcripta en el libro
de actas que llevara debidamente foliado el Fiduciario, la que sera confeccionada por el asesor legal def
Fiduciario y firmada por el fiduciario y dos fiduciantes, que seran designados al comienzo de la asamblea.

14-, DECIMA CUARTA: Procedimiento liguidatorio:

En el supuesto de insuficiencia dé los bienes fideicomitidos para responder a las obligaciones dei
fideicomiso, sera liquidador del misme el Cr. Vicente Rene Dutto . como tal procedera a la liquidacion de
los bienes fideicomitidos y entregardn a los acreedores y beneficiarios el producto neto de las ventas.
Dichos profesionales establecerén 1os modos, medios y procedimientos de enajenacion de los bienes
fideicomitidos de acuerdo a la naturaléza de los mismos v las circunstancias de mercado, tiempo v lugar.
Los liquidadores estaran facultados a satisfacer obligaciones del fideicomiso por cualquier medio de pago,
inciuyendo, y sin limitar, por dacién en pago con los bienes fideicomitidos. La liquidacion del fideicomiso y
la distribucion del producido neto entre los acreedores también se hallaran sujeta a la clausula de arbiiraje
prevista  en el presente. La remuneracion de los mismos sera establecida conforme los aranceles que
establece la LSC en los arts. 101 y siguientes (Ley 19.550 y modif).

15-. DECIMA QUINTA: Jurisdiccidn: Toda cuestion relacionada con el Contrato de Fideicomiso se rige
por las leyes aplicables de la Reptbfica Argentina, en especial la Ley de Fideicomisc. Se acuerda que en
caso de disputas, controversias o diferencias respecto de la interpretacion y/o cumplimiento del Contrato
de Fideicomiso, anexos y convenios complementarios, las Partes se someten, con renuncia a cualquier
otro fuero o jurisdiccion, a la decisitn del Tribunal Permanente de Arbitraje de ia Bolsa de Comercio de
Cordoba, con expresa sujecion a las:reglas de arbitraje de dicha entidad y subsidiariamente a la legislacion
civil, quedandc acordado gue el 1a‘gdo o falio que dicte e! referido Tribunal serd inapelable vy exigible
inmediatamente. El proceso arbitral referido en el parrafo precedente se llevara a cabo en la Ciudad de

by

CONGEJD DELIBERANTE -
OF LA GCIUDAD BE RIO GRANDE

et lERRAE_FLZEmEGO

-,F;{ HFl\JO gue el presente docu

A VisT EBI\N MAR FiNEZ

i PR‘ESIDEN“IE EOMISIONN
. ‘OBRAS PUBLICAS ¢

Conoep Dealiborante

‘“(“ﬂtr 0g COA ﬂe de su Oﬂgmd Héctor E. Garay TRfe “~andn - TRFS
) e antado - Presidente Comision N° 4 Ty
Lepue he confronta o omeeton Metladion o Incsién Sc ’:Jf\;[‘fgr"ré%o‘j‘sgﬂ .
Concsjo Dsfibarante i G?E?EASCION WA ERPRETACH
Rio Grande - TDF Y Coneejo Dafiberants

Wi Granda - TOF




Cordoba. Cada una de las Partes per el presente renuncian, en la mayor medida permitida por la’/ leym,)a su
derecho a apelar u objetar la validez del faudo arbitral ante cualquier tribunal, o alegar que fa ac?\ 0{! jUICIOJ 9) |
o procedimiento sea ventitado ante olro tribunal, o que la jurisdiccion de la accidn, juicio o procedimients |
es inadecuada. La parte interesada podra requerir el cumplimiento del laudo arbitral ante un ‘(r\ ?r
ordinario si la otra parte no cumple ¢on lo gue se ha resuelto, y también podra recurrir a la justicia ordingria”
de la. Provincia de Tierra del Fuego z fin de solicitar medidas cautelares.-

En prueba de conformidad, se firmar un original y copias como personas comparece al presente de un
mismo tenor v a un solo efecto, en la ciudad de Rio Grande a los 22 dias del mes de mayo de 2014 -

(‘DK

\\\/ i
Prof] (Gustavo Adran Melella
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“2014-ANO DE HOMENAJE AL ALMIRANTE GUILLERMO BROWN, EN EL BICENTENARIOQ DEL. COMBATE NAVAL DE MONTEVIDEO”

Tierra del Fuego

Rio Grande, 15 0CT, 2014

 Visto:

Los Art. 102° y 103° de la Carta Organica del Municipio de Rio Grande.
El Proyecto de Ordenanza, (Dic N° 070/2014) Asunto N° 428/2014, sancionado por el
Concejo Deliberante en la Sesién Ordinaria del dia 09 de octubre de 2014 v,

Considerando:

- Que mediante este Proyecto de Ordenanza se autoriza el contrato de
Fideicomiso.

Que de acuerdo a lo establecido por los Articulos 102° y 103° de la Cana
Organica del Municipio de Rio Grande, corresponde al Departamento Ejecutivo proceder a la

promulgacién; numeracién y publicacién de los proyectos de Ordenanza sancionados por el
Concejo Deliberante.

Por ello:

EL INTENDENTE
DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE

DECRETA

ARTICULO 1°.- PROMULGAR bajo el N° 3313/14 a la Ordenanza Municipal sancionada por
el Concejo Deliberante, en Sesién Ordinaria del dia 09 de octubre de 2014, referente a
autorizar contrato de Fideicomiso. -

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Comunicar. Publicar y cumplido, archivar.

Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ serdn argentinas



