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VISTO: Las facultades establecidas el Articulo 89°M|],,cjjiso 30 de la Carta
Organica Municipal; y "

CONSIDERANDO:

Que se encuentra vigente la Ordenanza Municipal N° 2.863 que aprobo el
Plan de Desarrollo Territorial de la ciudad de Rio Grande.

Que se encuentra vigente la Ordenanza N° 2.934 que establece el Codigo
Tributario Municipal.

Que el Municipio de Rio Grande, asi como otros entes del Estado, realizan
obras publicas y actos administrativos que posibilitan el desarrollo urbano e incorporan
valor a las propiedades privadas.

Que-el Plan de Desarrollo Territorial, Ordenanza 2.863, Anexo B, Titulo 3,
Capitulo 1V, Seccioén 3, establece el régimen de participacion del Municipio en las rentas
urbanas generadas por la accion urbanistica.

Que el Codigo Tributario Municipal, en su Titulo VIIl, establece las
contribuciones por mejoras correspondientes a las obras publicas y actos administrativos.

Que restulta necesario percibir las obligaciones impuestas por el Titulo VIl del
Codigo Tributario Municipal.

Que para ello es necesario reglamentar los Articulos 49° 51° y 52° de la
Ordenanza N° 2.934.

Que el suscripto se encuentra facultado para la emision del presente, en
conformidad a la Carta Organica Municipal.

POR ELLO:

EL INTENDENTE
DEL MUNCIPIO DE RIO GRANDE
DECRETA

ARTICULO 1°.- REGLAMENTANSE los Articulos 49°, 51° y 52° correspondientes al
Titulo VIII “Contribucion por mejoras” de la Ordenanza N° 2.934 que establece el Codigo
Tributario Municipal, segun el Anexo | que forma parte del presente Decreto.

ARTICULO 2°.- LA vigencia del presente Decreto Municipal sera a partir de su
promulgacion.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Comunicar. Publicar y cumplido, archivar.
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ANEXO I - DECRETO MUNICIPAL N‘ﬁ

S

Art. 49°) Son contribuciones de mejoras, las prestaciones pecuniarias que, por
disposicion del presente Cddigo, estan obligados a pagar al Municipio, quienes
obtengan beneficios o plusvalias en los bienes de su propiedad, o poseidos a titulo
de duefio, derivados directa o indirectamente de la realizacion de obras o servicios
publicos determinados.

Seran consideradas dentro de estas actuaciones las acciones administrativas del
Municipio y otros niveles de Gobierno y/o las inversiones en infraestructura y
equipamiento autorizadas, realizadas o promovidas por el Municipio y que son las
siguientes: ‘

a) Cambio de parametros urbanos que permitan mayores superficies de edificacion
que las anteriermente vigentes.

b) Cambio de usos de inmuebles.

c) Establecimiento o modificacion de zonas que permitan fraccionamientos en
areas anteriormente no permitidas o de menor intensidad de uso.

d) Autorizaciones que permitan realizar urbanizaciones cerradas (clubes de campo
o barrios cerrados).

“L.a reglamentacion para la aplicacion de los incisos a),b),c) y d) es la que sigue:

El cambio de parametros urbanos, el cambio de usos, el cambio o creacion de
zonas con nuevos parametros para fraccionamiento, y la autorizacion para realizar
urbanizaciones cerradas, se efectivizaran a través de la aprobacion de ordenanzas
modificatorias del Plan de Desarrollo Territorial, previo informe favorable de la
Comisién Mixta de Desarrollo Territorial.”

e) Obras de infraestructuras de servicios.

f) Obras de pavimentacion.

g) Obras de equipamiento comunitario.

h) Plantas de tratamiento de efluentes y de perforaciones y almacenamiento de
agua corriente.

“La reglamentacion para la aplicacion de los incisos e), f), g) y h) es la que sigue:

1. La enunciacién de los cuatro incisos es meramente enunciafiva y no
taxativa, correspondiendo incluir en estas categorias todas las inversiones
para infraestructura, equipamiento y mobiliario urbano realizadas por los
diferentes niveles de gobierno o sus concesionarios de servicios publicos.

2. El costo total de las obras a considerar para la aplicacién de la contribucion
por mejoras se calculara incluyendo los costos de los siguientes conceptos:

e Proyectos, programas, planes y estudios técnicos.

e Obras, incluyendo materiales y mano de obra.

o Terrenos necesarios para su ejecucion y la prestacion del servicio, salvo que
se frate del espacio publico.

: @Qoliciones. '

\Indernnizaciones a propietarios o arrendatarios que haya requerido para la

ejecuc]'éﬁ‘ de las obras o la prestacion de los servicios.

Cualquier otro costo en que se incurra para la ejecucion de las obras.
destino de los importes que se recauden en concepto de contribucion por

f \‘ mejoras es el Fondo de Desarrollo Urbano establecido por la  Ordenanza
“\ Municipal N° 2.?63, Anexo B, Titulo 3, Capitulo Ill, Seccion 1.”
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Art. 51°) La vigencia del tributo comienza:

‘La vigencia del tribufo por “cambio de uso del inmueble” comenzaré al momento
de la visacion definitiva de la documentacién técnica por parte de las Areas
Técnicas del Departamento Ejecutivo Municipal, cuando para su aprobacion se
requiera de la ulilizacién de los nuevos usos admitidos.”

a) Para los inmuebles beneficiados por obras publicas, se aplicara a partir de la
realizacion del 90% de la obra, segiin los certificados correspondientes.
“Sin reglamentar.”

b) Para inmuebles beneficiados por las posibilidades de mayor superficie
construible, a partir de la utilizacion de la norma.

“Se considera “utilizacion de la norma” el momento de la visacién definitiva de la
documentacion técnica y planos por parte de las Areas Técnicas del Departamento

Ejecutivo Municipal, cuando para su aprobacion se requiera de la utilizacion de los
nuevos parametros.”

c) Para areas que cambien de zonificacion, a partir del comienzo de la subdivision
en el terreno.

“Se considera “comienzo de la subdivisién en el terreno” el momento en que el
propietario puede dar inicio a la materializacién del proyecto de subdivision como
consecuencia de la visacion definitiva de la documentacion técnica y planos, y de
la autorizacién para iniciar los trabajos por parte de las Areas Técnicas del
Departamento Ejecutivo Municipal, cuando para su aprobacién se hayan utilizado
los nuevos parametros establecidos en el cambio de zonificaciéon.”

d) En los casos de contribuciones por la realizacion de obras publicas el valor total

de la misma se prorrateara entre todas las propiedades beneficiadas, de acuerdo a
la superficie de cada inmueble.

“El célculo para la aplicacion de la contribucion por mejoras, se establecera con la
utilizacion de la incidencia proporcional de los siguientes parametros:

e superficie del lote;

e superficie cubierta construida;

e melros de linea municipal de frente.”

Art. 52° “La alicuota para la liquidacion del Tributo por Mejoras, quedara
estipuladas de la siguiente manera:

- Para el cambio de uso se tributara el 20% de la valuacion del inmueble, que se

determine medlante el promedio que resulte de consulta a tres Inmobiliarias
Iocales

“El Depa amen\ Ejecutivo Municipal abrira el “Registro de Consultores para
Va/luéclo Inmuebles en el que podran inscribirse todas las personas o
htidade publlcps o prlvadas capacitadas para realizar esta tarea, incluyendo las
inmobiliarias, -colegios p/\ofeS/onales profesionales especializados, bancos,
organismos del Estado en cualquiera de sus niveles, u otras entidades afines. Es

reqwsﬁo\lnd/spensable estar inscripto en el Registro para poder efectuar esta
farea: . -~
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- En los casos de subdivisiones por el cambio de zonlflcacmn el trlbuto sera del
20% de los lotes del nuevo fraccionamiento.

a) “Deben ftributar todas las nuevas urbanizaciones, loteos o proyectos de desarrollo

urbano que para su aprobacion y materializacion requieran cambio en las normas
de zonificacion vigentes.

b) El tributo correspondiente sera del 20% de los lotes comercializables. Se denomina
‘lote comercializable” a todas aquellas parcelas que conforman el loteo excluidos
los lotes destinados a reservas para equipamientos y espacios verdes.

¢) Los proyectos de urbanizacion que inicien el tramite de aprobacién en la Direccion
de Desarrollo Urbano y Territorial, deberan proponer y especificar con

documentacion escrita y planos cémo y de qué manera ftributara el 20% de los
lotes.

d) Para los loteos, urbanizaciones o proyectos de desarrollo urbano con tramite
iniciado antes del 31 de mayo de 2013, y en caso que fundamentadamente, sea
dificultosa la materializacion de la cesion del 20% de los lotes en la misma
urbanizacion, podran estudiarse las siguientes modalidades alternativas para el
pago del tributo, reservandose el Ejecutivo Municipal la facultad de aprobar o no
las propuestas, o de exigir el cumplimiento de la cesion del 20% de los lotes:

1. Lotes en otra ubicacion fuera de la urbanizacion que se tramita, con igual o
mayor superficie.

2. Obras de infraestructuras, equipamientos y/o mobiliarios urbanos dentro de
los predios de la urbanizaciéon que se tramita, que no sean los obligatorios

que exigen las normativas vigentes, con un valor mayor o igual al tributo
exigido.

3. Obras de infraestrucluras, equipamientos y/o mobiliarios urbanos fuera de

los predios de la urbanizacién que se tramita, con un valor mayor o igual al
tributo exigido.

4. En dinero, el cual sera determinado multiplicando el nimero de lotes que

deberian haberse cedido por el valor unitario que sera fijado por el
Departamento Ejecutivo Municipal.

5. Combinacion de dos o mas de las modalidades descriptas en los apartados
anteriores.

e) Los proyectos de urbanizacién que a la fecha de puesta en vigencia del presente
Decreto se encuentren en el estado administrativo de aprobaciéon de redes de
infraestructura, apertura y abovedamiento de calles o visacion de proyecto de
mensura en Catasfro Municipal, para poder continuar con el procedimiento
administrativo correspondiente, deberan proponer y especificar con documentacion
escrita y planos ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Territorial, como y de qué
manerd tributara- el 20% de los lotes o equivalente segun las alternativas del Inciso
d)./En caso contrario, el Municipio no procedera a visar, autorizar ni aprobar el
tr mlte c rfespong/ente El Municipio daréa preferencia a las propuestas que
tributen el;20%-ee los lotes comercializables que se desprendan del proyecto.
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f) Los proyectos de urbanizacion que a la fecha de puesta en vigencia del presente
Decrefo hayan iniciado las obras correspondientes a la misma y que se encuentren
en cualquiera de los estados administrativos definidos en el inciso anterior y que
ademas no hayan especificado el tributo, deberan proponer y especificar ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Territorial, como y de qué manera tributara el
20% de los lotes o equivalente segtn los incisos precedentes, para poder seguir
con la construccion de las mismas. Se le dara preferencia a las propuestas que
tributen el 20% de los lotes comercializable que se desprendan del proyecto.”

- “El plazo de pago podra ser de hasta 36 (treinta y seis) cuotas mensuales y
consecutivas.”

“Para la financiacion del pago en cuotas, seré aplicable el 50 % de la tasa de

interés activa del Banco Tierra del Fuego vigente a la fecha de aprobacion del plan
de pagos.”

RIO GRANDE.-

Secatailg de Obras y
Servici bliess—"

- Intendente

“Las Islas Malvinas Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinos”

e DITEHion de Despache




