ORDENANZA N° 2883/11 MOD ART 9

ORDENANZA N° 2906/11.

ORDENANZA N° 2927/11.

ORDENANZA N° 3230/14.

ORDENANZA N° 3519/16.

ORDENANZA N° 3581/16.

ORDENANZA N° 3739/17. MODIFICA PLANO 5Y 6

ORDENANZA N° 3936/19 MODIFICA PLANO 6

ORDENANZA 4006/2019. MOD. Plano 6 Seccién E, Macizo 18, Parcela la y Parcela
1b sobre calle Guayaquil N° 85 y Guayaquil N° 53 de nuestra ciudad, de Zona
Residencial 3 (ZR3) a Zona Residencial Mixta (ZRM).

Modifica Titulo 2 Normativa Reglamentaria, Capitulo VI — Parcelamientos, Secc 1-
Disposiciones generales, Punto VI.2, Inciso 1 del Plan de Desarrollo Territorial.
Anexo Modificado por OM N° 4406/2021.

Modifica Plano 6 — Zonificacion de los sectores Seccion C, Macizo 79, Parcela 13,
Zona Residencial 3 y zonificacién de Seccion G, Macizo 36N, Parcela 2, Zona
Residencial 4 — la OM N° 4494/22.

INCORPORA al Anexo 4 Tabla de Localizacién de Usos y al Anexo 6 Plano de
Zonificaciéon del Codigo de Desarrollo Urbano y Territorial, nuevas urbanizaciones —
la OM N° 4555/22.

Tema: Aprueba Cédigo de Desarrollo Urbano y Territorial.
Fecha: 25/11/2010.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2863/2011

VISTO:

Los articulos 60°, 61°, 89° y concordantes de la Carta Orgénica del Municipio de Rio Grande;
la Ordenanza Municipal N° 1258/00 y sus modificatorias; y

CONSIDERANDO:

Que el significativo y sostenido crecimiento urbano de la ciudad provoca una constante presion y
demanda sobre los distintos espacios de la misma, exigiendo al estado Municipal, como ente rector,
a precisar claramente el uso del suelo en su jurisdiccion.

que los principios basicos del Plan de Desarrollo Territorial que guiaran la planificacion y gestion
urbana, rural y ambiental en el Municipio de Rio Grande, son los siguientes:

1.Tiene por finalidad principal promover y ordenar el pleno desarrollo de las funciones sociales de la
ciudad y de la propiedad urbana y rural, mediante las estrategias generales, programas, proyectos y
otras actuaciones que se especifican. La propiedad urbana y rural cumple su funcion social cuando
atiende las exigencias fundamentales del desarrollo del territorio expresadas en este Plan,
asegurando las respuestas a las necesidades de los ciudadanos en cuanto a la calidad de vida, a la
justicia social y al desenvolvimiento de las actividades econdmicas.

2. Se fundamenta en el concepto de desarrollo sostenible, entendido como un proceso participativo,
que integra la transformacion urbanistica, el crecimiento econdmico, la equidad social, la
preservacion de la diversidad cultural y el uso racional de los recursos ambientales, con el objetivo
de mejorar las condiciones de vida de la poblacion y minimizar la degradacion o destruccion de su
propia base ecoldgica de produccion y habitabilidad, sin poner en riesgo la satisfaccion de las
necesidades de las futuras generaciones.

3. Es el instrumento basico de la politica urbana y rural del municipio teniendo en cuenta las
aspiraciones de la colectividad y orienta y regula la actuacion tanto del poder publico como de la
iniciativa privada.

4. El Plan de Desarrollo Territorial, y las politicas y acciones derivadas de €l, promueven la reduccion
de las desigualdades y de la exclusién social facilitando el acceso a la tierra urbana, a la vivienda, a
la infraestructura urbana, al transporte y a los servicios publicos tanto para las presentes como para
las futuras generaciones.

5. Promueve una gestion democratica del territorio por medio de la participacion de la poblacién y de
las asociaciones representativas de los diferentes sectores de la comunidad en la formulacion,
ejecucion y seguimiento de planes, programas y proyectos de desarrollo urbano y rural.



6. Alienta una gestion del proceso de urbanizacion que se apoya en la cooperacion entre la
administracién municipal, las organizaciones de la sociedad local y la iniciativa privada teniendo en
cuenta prioritariamente los intereses sociales de la poblacion.

7. El Plan de Desarrollo Territorial, y las politicas y acciones derivadas de él, se elaboran con un
enfoque integral que garantice la interdisciplinariedad en el analisis y tratamiento de cada uno de sus
aspectos.

8. Promueve la recuperacion de las inversiones del poder publico que tengan por resultado la
valorizacion de los inmuebles urbanos y rurales.

9. Es parte integrante del proceso de planeamiento y gestion municipal que se desarrollard de
manera continua en el tiempo. Asimismo, impulsa una politica de planeamiento y gestion del
ambiente urbano y rural que debe articularse con las politicas de desarrollo provincial y regional.
10.Procura el fortalecimiento del papel del poder publico en la gestion del financiamiento que
posibiliten el cumplimiento de los planes, programas y proyectos en condiciones de maxima
eficiencia y en el control de las responsabilidades y deberes que le competen a los ciudadanos en el
cumplimiento de las normas urbanisticas y ambientales.

que en base a los principios basicos establecidos en el parrafo anterior, los objetivos fundamentales
del Plan son los siguientes:

1.Promover el pleno desarrollo del Municipio, adecuando la ocupacion y el uso del suelo urbano y
rural en funcién social de la propiedad.

2. Mejorar la calidad de vida urbana, garantizando la equidad en el acceso a los beneficios del
proceso de urbanizacion.

3. Revitalizar el Area Central, los corredores de comercio y servicios y los subcentros barriales y
rehabilitar las areas deprimidas por debajo de los niveles minimos de calidad de vida.

4. Mejorar la calidad del espacio publico urbano en general y ampliar la dotacion de espacios verdes.
5.Impulsar procesos de regularizacion dominial y urbanizacion integral de las areas ocupadas por
poblacién de escasos recursos.

6.Evitar la retencion especulativa de los inmuebles urbanos, que resulte de su subutilizacion o de su
no utilizacion.

7. Apoyar los procesos de reconversion economica, que multipliquen y diversifiquen las actividades
productivas y los servicios a la comunidad.

8. Promover una adecuada distribucion de las densidades poblacionales, conciliando las diversas
actividades urbanas instaladas.

9.Preservar y recuperar el medio ambiente y el patrimonio cultural, historico, paisajistico, urbanistico,
arquitectonico y artistico municipal.

10.Establecer mecanismos de participacion de la poblacion y de actuacion conjunta entre el sector
publico y privado.

11.Mejorar la capacidad de control del poder publico en materia urbanistica y ambiental.

PORELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE,
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

Art. 1°) Aprobacién

APRUEBESE el Plan de Desarrollo Territorial del Municipio de Rio Grande, en adelante Plan de
Desarrollo Territorial 0 Plan de Desarrollo o Plan, que como Anexos A, B, C y D forman parte
integrante de la presente Ordenanza.

Art. 2°) Objeto

La presente Ordenanza rige la planificacion y gestion urbana y rural del ejido del Municipio de Rio
Grande en los términos de la Ley Provincial N° 32, establece los principios y las estrategias de
actuacion territorial, los programas y proyectos de accion, regula el uso, ocupacion, subdivision y
equipamiento del suelo y determina el sistema de gestion territorial.

Art. 3°) Principio General

La promocién del desarrollo del Municipio de Rio Grande tiene como principio general el
cumplimiento de las funciones sociales de la ciudad y de la propiedad urbana y rural, promoviendo:
a)la gestion democratica, participativa y descentralizada;

b) la mejora de la calidad de vida y del ambiente, reduciendo las desigualdades y la exclusion social;
c) el fortalecimiento del papel del Poder Publico en la promocion de estrategias de desarrollo;



d) la articulacion de estrategias de desarrollo del municipio en el contexto regional y provincial;

e) el fortalecimiento de la regulacién publica sobre el suelo urbano y rural mediante la utilizacién de
instrumentos redistributivos de la renta urbana y el control sobre el uso y ocupacion del espacio de la
ciudad y el area rural.

Art.4°) Alcances

1.Estaran sometidos al cumplimiento de la presente Ordenanza sin excepcion todas las personas
fisicas y juridicas publicas o privadas.

2.Las disposiciones de esta Ordenanza alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados directa
o indirectamente con el uso del suelo, de los edificios, estructuras e instalaciones, la apertura y
ensanche de vias publicas, el parcelamiento de la propiedad inmueble, los volumenes edificables, el
tejido urbano, el tejido rural, la preservacion de los ambitos patrimoniales construidos y naturales y
con todos aquellos aspectos que tengan relacidn con el ordenamiento fisico-espacial y ambiental del
territorio en el ejido del Municipio de Rio Grande. Lo precedente debe considerarse como
enunciativo y no debe interpretarse como limitacion a la aplicacion de estas normas a cualquier otro
supuesto previsto en el mismo.

3. El Plan de Desarrollo Territorial constituye la ordenanza marco a la que se ajustan todas las
politicas y acciones urbanisticas y ambientales y las obras publicas en el Municipio de Rio Grande.

Art. 5°) Efectos

El Plan de Desarrollo aprobado por esta Ordenanza y sus futuras modificaciones son normas de
orden publico y las convenciones particulares no pueden modificarlas ni dejarlas sin efecto sus
normas.

Art. 6°) Autoridad de Aplicacion
La Autoridad de Aplicacion del Plan de Desarrollo Territorial sera la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos.

Art. 7°) Interpretacion

1. En la interpretacion del Plan, en caso de dudas, aclaraciones o discrepancias prevaleceran como
criterios aquellos que se ajusten a los principios, objetivos y estrategias de actuacion expresados en
la Titulo 1.

2. En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo.

3. En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de
menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién contraria.

4. En la interpretacion del Plan prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al mejor
equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios
libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del
paisaje y de la imagen urbana y al interés mas general de la colectividad.

5. La Comision Municipal de Gestion Territorial (CMGT) que se crea conforme lo dispuesto en el
Titulo 3, emitira opiniones no vinculantes sobre los temas de su competencia con caracter previo al
dictado de los actos administrativos correspondientes por la autoridad competente.

Art. 8°) Coordinacion técnica y administrativa

La responsabilidad primaria del ordenamiento y desarrollo territorial es de orden municipal y las
competencias en la materia son exclusivas del Municipio de Rio Grande. Sin perjuicio de ello, las
relaciones entre el Municipio y los organismos del Gobierno de la Provincia en materia de
planeamiento urbano y rural se regiran por los principios de coordinacion, cooperacion, concertacion
e informacién reciproca, con el objetivo de garantizar la plena aplicacion y eficacia de la
planificacion.

Art. 9°) Vigencia
El Plan de Desarrollo Territorial entrara en vigencia partir del dia 01 de diciembre de 2011.”
Modificado por Ordenanza N° 2883/11.

Art. 10°) Habilitaciones

Los titulares de explotaciones y/o actividades que encontrandose dentro del ejido municipal carezcan
de habilitacién del Municipio a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ordenanza, deberan
iniciar los tramites correspondientes ante la autoridad municipal competente dentro de los sesenta
(60) dias corridos de la entrada en vigencia de la misma.



Art. 11°) Reglamentacion del Plan
El Departamento Ejecutivo reglamentara la presente Ordenanza con anterioridad a la puesta en
vigencia de la misma.

Art. 12°) Actualizacion de Normas

ENCOMIENDESE al Departamento Ejecutivo la actualizacion de las normas sobre
responsabilidades y penalidades por infracciones a las obligaciones establecidas en el Plan que se
encuentran contenidas en el Codigo de Edificacion y en el Cédigo de Faltas vigentes.

Art. 13°) Publicacion y difusion

1. Encomiéndese al Departamento Ejecutivo tomar las providencias necesarias para la publicacion y
permanente difusion de los contenidos del El Plan de Desarrollo Territorial.

2. Facultase al Departamento Ejecutivo a dictar cada tres afios contados a partir de la fecha de
publicacion de la presente Ordenanza, un texto ordenando de la misma. Dicho texto debera ser
publicado destacando en negrita las modificaciones, agregados y derogaciones indicandose la
norma y afio correspondientes.

Art. 14°) Derogaciones a partir de la puesta en vigencia de la presente Norma, derogase:

El articulo 19° de la Ordenanza 1382/00 y las Ordenanzas 528/90, 596/92, 1258/00, 1307/00,
1320/00, 1372/00, 1562/02, 1653/02, 1564/02, 1574/02, 1628/02, 1630/02, 1653/02, 1675/02,
1701/02, 1788/03, 1837/03, 1856/04, 1927/04, 1970/04, 1977/04, 1982/04, 1992/04, 2022/04,
2058/05, 2104/05, 2118/05, 2123/05, 2202/06, 2227/06, 2231/06, 2311/06, 2312/06, 2321/06,
2343/06, 2344/06, 2350/07, 2372/07, 2373/07, 2387/07, 2421/07, 2425/07, 2473/07, 2474/07,
2477/07, 2644/09, 2645/09, 2646/09, 2647/09, 2654/09, 2655/09, 2734/10, 2749/10 con todas las
modificatorias correspondientes a cada una de ellas y toda otra que se oponga a la presente.

Disposiciones Transitorias

Art. 15°) Los proyectos de Urbanizacion aprobados previo a la puesta en vigencia de la presente
norma, mantendran los usos y ocupacidn por un plazo de cinco (5) afios, vencido el cual de no
efectivizarse deberan adecuarse a los parametros previstos en este codigo, excepto aquellos que
certifiquen ante el Departamento Ejecutivo que el mismo se encuentra en ejecucion.

Art. 16°) Hasta la puesta en vigencia del nuevo Cddigo de Edificacion, el Departamento Ejecutivo,
previa intervencidén y aprobacion de las Direcciones de Desarrollo Urbano y Transito, podran
autorizar a los propietarios frentistas de parcelas existentes a la construccion de darsenas de
estacionamiento.

Art. 17°) PASE AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL PARA SU PROMULGACION,
NUMERACION Y PUBLICACION. REGISTRESE. CUMPLIDO ARCHIVESE.

APROBADA EN SESION ESPECIAL DEL DIA 25 DE NOVIEMBRE DE 2010.
FrlOMV



