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Concejo Deliberante
del Municipio de Rio Grande
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida  Islas del Atlantice Sur
Repablica Argentina

ORDENANZA MUNICIPALN® 2 8 02 12010

La Ordenanza Municipal N°® 2735/2010, que la solicitud presentada por Estancia Violeta
S.R.L, y las facultades otorgadas a este Cuerpo por la Ley Organica; y

Que los integrantes de este Cuerpo Deliberativo han recibido una solicitud para ampliar
las restricciones al dominio vigentes en las Parcelas identificadas como 18 BFR con
una superficie de 370.459,83 m2 y 18 BER con una superficie de 929.381,43 m2 ambas
del Macizo 2000 de la Seccion Catastral X del Departamento Rio Grande, ubicadas al
Norte de la ciudad de Rio Grande entre el kilometro 2.826 vy el kildmetro 2.830 de la
Ruta Nacional N° 3;

que la Ordenanza Municipal N° 2735/2010 ha creado la Urbanizacién Especial “El
Murtillar™;

que las restricciones al Dominio que se requieren para este desarrollo Urbanistico, solo
en el Derecho Administrativo se fundan;

que la creacion de un CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO en el rea rural
de Rio Grande permitira, entonces, la radicacion de viviendas bajo un nuevo patron de
uso y ocupacién del suelo, donde se articulan nuevas formas de uso y ocupacién
espacial, con la provision y operacidn de servicios basicos de infraestructura a cargo de
un administrador fraccionante;

que la ubicacion estratégica del CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO, sobre
una via de comunicacién regional primaria (Ruta Nacional N° 3), la disponibilidad de
agua y gas natural, garantizan no generar ninguno de los efectos negativos, ni las
interferencias que hoy observamos sobre otros desarrollos territoriales colindantes con
las zonas residenciales, liberando al municipio de toda factibilidad de provision de
servicios;

que este proyecto, independientemente de su caracter privado, se constituye entonces,
como un NECESARIO COMPLEMENTO de la POLITICA HABITACIONAL impulsada
por el estado municipal, ya que, no solo constituye la mera ampliacién de la oferta sobre
el espacio residencial, sino que posibilitara atender a un segmento de la poblacion que,
preferentemente, desea radicarse bajo esta nueva modalidad de uso;

que este Cuerpo Deliberativo se encuentra facultado para el dictado de la presente
Norma.

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RiO GRANDE
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

APRUEBESE e INCORPORASE el presente “REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS
DEL SUELQ y EDIFICACION” para el CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO - EL
MURTILLAR, integrandose a la Ordenanza Municipal N° 2735/2010 como ANEXO |l
complementado asi el “Codigo de Edificacion para la Isla Grande de Tierra del Fuego e Islas
del Atlantico Sur’ sancionado mediante Decreto Territorial N® 1367/1981 y Ordenanza
Municipal N° 161/1982 o las normas que en el futuro las reemplacen regulando sobre la
materia.-

ASIGNESE al Condominio Residencial Extra Urbano creado por Ordepanza Municipal N°
2735/2010 el Uso y Ocupacion del Suelo: RESIDENCIAL EXTRA URBA

PASE AL DEPARTMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL PARA S P OMULGACION,
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CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO [ANEXO ]

- EL MURTILLAR -
REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS DEL SUELO Y EDIFICACION

CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO
- EL MURTILLAR -

Rio Grande — Tierra del Fuego A. e LA.S. -

REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS DEL
SUELO Y EDIFICACION.-

Las restricciones al dominio establecidas mediante el presente Reglamento, constituyen
condicibn de yenta y son expresamente aceptadas por el comprador, al suscribir el boleto
de compraventy, dicha acepiacién fesulta_de_inscripcion obligatgriz_al _imomento de
HHeciudrse 1as ejeriiuras yasiatvas de 4o X

A L AT .-

Este Reglamento estd sujsto a posteriores acfualizaciones y/o reformas que regirdn a fos

cuarenta y cinco (49) dias do que sean comunicadas fehacientements a ios propietarios por ef
Administrador.-

El Arquitecto designado por la Adminisiracion sera el fiscalizador del presente reglamento ¥y

tendra |as facuitades necesarias para imponer el cumplimiento del mismo.- Todo proyecto debe
coniar con aprobacion del Municipio y del Administrador antes de dar inicio a las obras.-

0.- DATOS INICIALES
CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO
- EL MURTILLAR -

Ubicacidn:

Rio Grande -Tierra def Fusgo A.e LA.S.
Ruta Nacional N°3 a 28 Km de La siudad de Rio Grande.-

Superficie Bruia Del Poligono: En un todo de acusrdo a lo determinado en el Piano de Mensura y

Division TF2-80-08, sobre un total de 129 Hectdreas 98 Areas 41 Centidreas 28 Decimetros?, se
determinan las siguientes aetapas.

+ Departamento Rio Grande - Seccidn X - Macizo 2000 - Parcela 18 BFR -
Superfide: 370.45%,83 m? -
Primera Etapa de 191.073,14 m:’;
Segunda Etapa de 179.386 89 m* .-

s Departamento Rio Granda - Secddn X - Macizo 2000 - Parcela 18 BER -
Superfice: ©20.381,43 m?-
Tarcera Etapa.-

1.- CONDICIONES GENERALES

1.1.- Compuosicién de Ia edificacion en Ias parcelas.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:
a) Portales, 0 Acoesos Individuales.-

b} Vivienda Residencial Extra Urbana (V.R.E.U.).-

¢} Quinchos, Asadores, Cocheras.-

d} Jardines perimelrales y espacios libres para estacionamiento.-

8} Construcciones Accesorias, de Servicio, Amenities y Deportivas Comunas.-
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CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO [ ANEXO ]

- EL MURTILLAR -
REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS DEL SUELO Y EDIFICACION

a)} Portales, 0 Accesos individuales:
Con la finalidad de individualizar el acceso a cada parcela podrén sjecutarse portalos u obras de
arte manor para destacanos, ostas obras, daban ubicarsa sobra ia linea da frants o bien refirados

como maximo hasta |a linea de retiro fijada para el frente de la parcela que contenga este tipo de
abras.- - '

b} VIVIENDA RESIDENCIAL EXTRA URBANA (V.R.E.U.k:

Comprende ias construcciones bajo ia modalidad de parimetro libre, destinadas a residencias con
el objeto de habitacién permanente, temporaria, fransitoria o de fin de semana. La superficie
cubierta en planta de estos edificios, serd como maximo, la que determine el F.O.8. asignado en

la presente reglamentacidn. Queda expresamente prohibida la ejecucidn de viviendas
multifamiliares o colectivas.-

¢) Voltimenss Complementarios Quinchos, Cocheras:

En los casos que estos usos no estén integrados al volumen principal destinado a vivienda,
podran construirse exentos del cuerpo voiumatrico principal, solo como accesorias de esfa, Estos
volimenes complementarios, con destine a Quinchos o Cocheras deberan tener una superfice
menor o igual at 30,00 % de la superfide utilizada en el destino principal ¢ vivienda y deberan
conformar obligatoriamente un volumen de perimetro libre -

d) Jardines perimetrales y espaclos para estaclonamliento.

En cada parcela, ia superficie libre de edificaciones debe parquizarse obligatorfaments.
independientemente de las cocheras cubiertas que pudieran ejecutarse, debe preverse a cielo
abierto un espacio para estacionamiento de visitantes u otros ocasionsles con superficie
suficlente para albergar al menos dos vehiculos tipo todo terreno.-

£} Amenitles, Supaerticles Recroativas y Deportivas Comunes:

Comprende las superficies descubiertas y construcdones bajo la modalidad de perimetro libre,
gue sfectadas al uso comin, resulten destinadas a albergar las actividades de esparcimiento,
relax, deportivas y otros amenities que el Administrador construird, operara y mantendra bajo su
gerenciamiento, para el uso y disfrute organizado de fodos los copropistarios.-

1.2.- Composicion de los frentes de fachada.

Las alineaciones de los volimenes adificabies en cada parcela se astablecerdn donds ss
considere con tal de cumplir las exigendas en relacion con los retiros y ias que se indican B
continuacion, -

No se admite la construccidn de Volimenes Complementarios en el interior de las parcelas en
tanto no se haya completado, por si 0 a base de elios, of volumen que constituye la VIVIENDA
RESIDENCIAL EXTRA URBANA.-

Los Volimenes Complementarios deberén ubicarse con ia fachada de mayor lado paralelo a ia
calle de servicio o parcela en condominio que sirva a la parcsla, cumpliendo con el retiro minimo
que corresponda.-

Los espacios iibres obfenidos como consecuencia de fos refiros, podrén destinarse a zonas
verdes, estacionamiantos o ambos, con las resticciones establecidas en el Articulo 1.4,

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el pénafo anterior como depdsito de

materiales, vertidos de desperdicios o, en general, todo ofro use que pueda dafiar la estética del
Condominio Residencial Extra Urbano — EL MURTILLAR -

1.3.- Condiciones de volumen y edificabilidad.

a) Ocupacion

Factor de Ocupacién de Suslo (F.0.S.): 0,345 m? construidos por m? de parceia neta.-
b} Edificabifidad

Coeﬁqieme ds {C.Ef) en parcelas destinadas a Vivienda Residencial Exira Urbana (V.REU.). no
5@ iimgta ia su;?erﬁcne total edificada en relacién con la superficie parcefaria, siempre que se
garantice suficientemente segin las disposiciones municipales vigentes, la iluminacién y
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CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO [ ANEXO I ]
- EL MURTILLAR -
REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS DEL SUELO Y EDIFICACION

ventitacion de fos focalas habitables y se cumpia el acépite anterior, referente a {(F.0.8.) Factor de
Ocupacion de Suelo;, asi como lo indicado para Retiros Obligatorios en el Articulo 1.8. Refiros.-
En las parcelas afactadas a Viviends Residencial Extra Urbana (V.R.E.U.), debera garantizarss e
8spacio necesaro para estacionamiento de todos las vehiculos utilizados por e ttular, asi como
los que ingresen al conjunto, rasladando los visitantes gue esle pueda recibir, resultando exigible
como minimo io establecido en sl Acapite d) ds! Art. 1.1 de la presente Reglamentacion.-

¢} Altura méxima .
La altura de Ias edificaciones destinadas a Vivienda Residencial Extra Urbana no podrén exceder

los 9,00 metros. Sobre esta altura se permitird la construccidn de verfientes de tejado, con una
pendients maxima del 40%.-

d} Altura minima
La altura minima de local habitable seré de 2,50 metros.-

1.4.- Cerramiontos sobre Frontes, Laterales y/o Ejes Divisorios,

A los fines de la Integridad y continuidad def conjunto, se desaconseja la construccion de cercos
entre predios afectados a Vivienda Residenciaf Extra Urbana (V.R.E.U.}; no obstante elio, y en
caso de necesidad, hasta tanto se construyan los cerramientos definitivos, ordenados por ia
Administracion. se admitirén alambrados de seis alambres isos con postes de maders ¥
esquineros exclusivamente sobre ejes Jaterales y lineas de fondo. Para seguridad de Jos nifos y

mascotas que habiten en el condominio quedan expresamente prohibida la utilizacién de
cualquiar alambre que contenga plas.-

Todo copropietario que posea mascotas fiene ia obligacion de garantizar la permanencia de las
mismas dentro de los limites de su parcela o unidad exclusiva destinada a {(V.R.E.L.}, porio que
mientras 10s ¢orcos estén en proceso de construceion debera construir v utilizar las canileras
necesarias para garantizar tal contencién, este no libera af titular det pradio de {a responsabilided
civil y/o penal por fos dafios y/o lesiones que sus mascotas y/o las de sus visitanies puedan
causar.-

Si ef cerramiento de frente, se ejecutara con reja o maifa metdfica, ja cerca serd ejecutara sobre
basamento macizo, de bloques u otro matenal de acabado similar & ampleade en la fachada
principal comprendido entre 0,20 y 0,80 m. de altura. L altura media total de Ia cerca debers ser

de 1,80 m. contados desde ia rasante det terreng, en el punto madic det frente principal o et punto
da encuentro con el Portal o Acceso individual.-

1.5.- Categorizacién. Condominio Residencial Extra Urbano - EL MURTILLAR -.
Categoria 1).- Parcelas destinadas 2 Residencia Unifamiliar bajo la modalidad de Vivienda
Residencial Extra Urbana (V.R.E.U.) con superficie minima de parcela igual o superior a 1.000,00
m’. Posibilidad de varios accesos, estacionamiento obligatorio denfro de la parcela tanto ios
vehiculos del propietano como para los que uthicen sus visitantes.-

Categoria 1).- Parcelas destinadas a Areas Verdes Privadas, construcciones accesorias de
propledad comdn destinadas a caractertzacion de accasas, amenities, instalaciones departivas,
asparcimiento y seguridad.-

Categoria IMl).- Parcelas destinadas &l trénsito privado de uso comdn y/o provision de servicios
comunes de infraestructura basica. -

1.8.- Division y Unificacion de parcelas.

Se establecs como parcela minima indivisibie la superficie de 1.000,00 m?, con ia posibilidad de
anexar o subdividir parceles, respetando la limitacién anterior y e caiegoria de la que proceden
mediante un estudio de detalie que serd aprobado por la Administracidn. Se permite e
agrupamiento de parcelas para formar una g mayores dimensionss. Estas agrupacionss o

parcelas resultantes no resultan exentas del cumplimiento de fodas fas disposiciones establecidas
en las presentss Restricciones al Dominio.-
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CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO [ANEXOI!]

- EL MURTILLAR -
REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS DEL SUELO ¥ EDIFICACION

1.7.- Edificacién parcial de parcelas, _
Se admitiran con aegio a jos programas de construccion presenfados por los tifulares, avances

parciales de obra, siempre que estas se ajusten a io dispuesto en el Acdpite ¢) del At 1.1 dela
prasante Regiamentadan.- .

1.8.- Retiros Obligatorios.

Las construcciones de perimetro libre y los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a
los siguientes retiros ¢ retrangueos: .

a) Frontaimente, las viviendas se refiraran al menos 6,00 metws, mientras que para i0s blogues
complementarios de quinchos, cocheras u Giros, o retiro de frente minimo sem de tres metros.-

b) Lateraimente e} retirc minimo es de 3,00 metros.-

c) Ei ratiro ds fondo minimo sa fija sn 5,00 mefros

d) Queda prohibido usar ios aspacios libres generados por {os refiros o retrangueos como
depositos de materiales u objetos, vertido de desperdicios o cuaiquier offa aclividad © uso que
pueda dafar Iz estdlica del Condominio Residencial Extra Urbano — EL MURTILLAR -

1.9.- Edificacion de ias parcelas.

a) Todas les edificaciones que se reaficen dentro de las parcelas estaran obligadas a los retiros
asfablecidos an el punfo precedents,

Los refiros expresados se contaran desde los limites que se establezca para cada parcela. Las
alineaciones de {os frertes de fachada, y las lineas divisorias o istemies, objeto de retiros, se
materializaran con cerco tipo, segiin lo indicade en el Articule 1.4., excepto sobre los frentes y en
los lugares de acceso a las viviendas, las que se efectuaran segin lo establecido en el Acapite a)
dei Art. 1.1 de la presente Reglamentacién.-

La construccion del cerramiento comdn a dos parcelas correrd por cuenta del copropietario que
primero se establezca, debiendo abonarie e! lindero el gasto proporcionsl de ta obra antes de que
proceda a fa construccién de obra alguna.- :

D) Los edificios pertenecientes a parcsias diferentes deberan separarse entre si, como minimo,
5,00 metros.-

¢} La eltura méxima de los vollimenes complementarios no excedera los 3,40 metros. Sobre esta
altura se permitira la construccion de vertientes de tejado, oon una pendiente méxima det 40%.-

d) La altura minima fibre de locales seré |a establecida en ef Articulo 1.3_Acépite d).-

@) En planta baja, ot piso deberk elevarse 0,3 m. sobre ta cota det Waeno, medida en a! punto
medio del frente de fachada.

f) Se pamiten patios ablertos o cemados. La dimensién minima de estos patios se fila con la
condicion da qua an la planta de aquél, se pueda inscribir un clrculo cuyo diametro sea igusl ala
aitura de la mas alta de las edificacionas que (o limitan, y éstas fengan huecos destinados a
habitaciones vivideras o focales de trabajo.

En caso de que no existan huecos o &stos pertenezcan a zonas de pase © localss no habitables,
los patios pueden componerse segun e criterio anterior, reduciende of didmelrm det circulo a la
mitad de la mas alta de las edificaciones.

La dimensidn minima de los patios no serd nunca inferior a 4,00 metros en su Jado menor,

g) Se permitan semisétanos, cuando se justfiquen dabidamente de acuerdo con 1as necesidades.
Se podrén dedicar a locales no habitables o de servicio siempra que las superficies de ventilacion
tengan un &rea no manor de 1/20 de Ja superficie Gtil de! local.

h) No se parmite la sjecucion de sétanos.-

1.10.- Estética de ias viviendas del Condominio Residencial Extra tirbano.

1. Se admiten los elementos prefabricados desarroliados segin los estandares aciuales,
aceptados por fas nommas focales y que respondan a las normas def buen arte en fa construccion.
2. Queda prohibido ef falseamiento de fos materiaigs aemplaados, los cuales se presentaran en su
verdadero valor estética.

3 Sa'pe_rmitan fos revoques siempre gue estén terminados segin las normas del buen arte. Los
Conddminos resultan obligados a su mantenimiento y conservacian.
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CONDOMINIO RESIDENCIAL EXTRA URBANO [ANEXOIf]

- EL MURTILLAR - ~
REGLAMENTO DE URBANIZACION - USOS DEL SUELOQ Y EDIFICACIO,

4. Todos fos paramentos exteriores, aun ios paramentos susceptibles de posterior ampliacidn,
deberéan tratarse como una fachada, deblendo obtener calidad de obra terminada.

5. Se prohibe el amplad da rétulos pintados directamants sobre 108 paramentos exteriores. En
todos los casos, los rétulos empisados se realizaran a base de materiales inalterables por ios

agentes atmosféricos. Las condéminos adquirentes son tas responsables -en todo momento- de
su buen estado y conservacion.

1.11.- Condiciones de seguridad. _
Como proteccion del conjunto se construira en un rea comin una superficie capaz de albergar
satisfactortamente al personal de vigilancia gue supervise o limite los accesos al Condominio.-

1.12.- Usos.

En ias zonas calificadas como Condominic Residencial Extra Urbano ~ EL MURTHLLAR, la
regulacion de Usos se indice & continuacion. La zona de Servicios se reguia mediante el
Reglamento de Copropiedad y las disposiciones y/o especificaciones generadas para el
Condominic por la Administracién, en acuerdo a las disposiciones vigentes y las
regiamentaciones aspaciales de los sntes prestadores de senvicios.

a) Uso de viviendas.- La Vivienda Residencial Exira Urbana es ! uso prindipal determinado para
el condominio, La superficie construida total destinada a cada vivienda no serd inferior a 75,00
Mm%, ni superior & la que el Coeficiente de Edificabilidad {C.E.) de la parcela permita.- El
Administrador, tendra facultades para admitir proyectos de menor superficie, siempre que estos
conformen una imagen arquitectdnica concordante con el presente reglamento y la obra no
impacte negativamente en la valoracion estética de! conjunto.-

b) Uso de estacionamientos.- Se permite e uso de estacionamientos descubierios o garajes
cubiertos.

¢) Uso de comercios.- Se permite ol uso comercial con las restricciones que imponga a su solo

arbitrio la Administracidn por sobre las ya establecidas y/o las que establezca e Munidipio de Rio
Grande para sus habilitaciones comerdiales.-

d) Uso de oficings.- No se permite el uso de ofidnas profesionaies.-

8) Uso publico, semipiblico y privado.- El Condominio Rasidencial Extra Urbano - EL
MURTILLAR, no posee sectores de uso pdblico con excepcidn de su calle de acceso general y su
calle perimetral circundante, resutando de uso exclusive de sus condéminos, invitados ylo
visitantes las superficies comunes de uso comin, quedando reservadas al uso privativo dal

condémino, sus invitados y/o sus visitantes la superficie determinada por la poligonal de cada
parcela de propiedad exciusiva.-

T) Uso Industrial.- No se permitira el uso industrial en ninguna de sus tipologias.-
@) Quedan prohibidos los espectacuios piiblicos con o sin fines lucrativos.
h) Uso Recreativo, Amenities y Areas Deportivas.- Se permite exclusivamente en parcelas v

se;torgs afectados al uso comun, se prohiben !as instalaciones deportivas en parcelas de uso
exciusivo,

1.13.- Condiciones higiénicas.
En &l ANEXO D: Sa indican ios Pardmetros establecidos por Obras Sanitarias del Municipio de
Rio Grende pera los vertidos que esta fiscalize.-

Para las emisiones y vertidos no considerados en la regulacion provindal y/o municipal, se
aplicarén las siguientes consideradones:

a} Residucs gaseosos.- La cantidad méxima de polvo contenida en los gases o humos emanados
por ias residencias extra urbanas yfo sus volimenes complemeniarios, no excederd de 0,15

Erar;os pior metro clbico. El pesa total de polve emanado por vivienda debera ser inferior a 0,05
g. Por dia.

b} Aguas residuales -

b-1.- Vertidos prohibidos a fa Red Sanitaria y /o Desagiies Piuviales.-

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las redes de cloaca yio
dgsagﬁes pluvigles sustancias que, por su naturgleza, pueden causar efeclos pemicicsos en
dichas redes y/o en sus instalaciones anexas o complementarias, fudicar & normal
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- EL MURTILLAR -
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funcionamiento de las instalaciones de depuracion, dificuitar ias operaciones de mamtenimienio ¢
inspeccidn de redes cloacales y/o desagles pluviales por creacion de atmoésferas peligrosas o
nedivas para el parsonal ancargado, o que puedan ofiginar molestias pibiicas -

Asimismo, queda prohibido el vertido a redes cloacales y/o desaglies pluviales de las sustancias
que a continuacidn se relacionan con cardcter no exhaustive:

a} Materias sdlidas o viscosas en canfidedes o tamafios que, por si mismas o inter reaccionando
con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el comecto fundionamiento y
conservacion de redes de servicios senitarios y/o desagies pluvisles.-

3

b) Disolventes o liquidos orgénicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflamables, como
gasalina, petrdleo, tolueno, tridoroetileno, etc.-

<) Sustancias sdlidas potencialmente peligrosas, carburo, cloratos, hidruros, et

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o txicos o procadentes de molores de combustion
interna. -

&) Materiales colorantes. Se podra admitir su evacuacion por la red cloacal, si se comprueba su
desaparicién en el fratamiento final, o el producto justifica debidamente su bicdegradabilidad.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por eflos mismos o tras reaccién con otros,
puedan ofiginar;

1.1. Formacidn de mezcias inflamables o explosivas.-

f.2. La creadién de atmdsferas molestas, insalubres, peligrosas o toxicas que dificulten el trabajo
del personal encargado de la inspeccion y mantenimiento de las instalaciones privadas yio
plblicas de saneamiento.-

f.3. Bustancias que, por si mismas o a consecusncia da procesos que tengan lugar dentro de ia
red de desagies piuviales, posean o adquieran propiedades comosivas capaces de dafiar los
materiales de las redes de infreestructura sanitaria yio desaglies pluviales o de las instalaciones
de sansamiento, o perjudicar al personat a su servicia.- :

g) Radionudeidos de naturaleza, cantidad o concentracién que infrinjan las reglamentaciones
establecidas al respecto por los organismos competentes.-

h) Residuos que, por sus concentraciones o caracteristicas 16xicas o peligrosas, requieran un
tratamiento especffico y/o un control periédico de sus poslbies efectos.

i} Se prohibs la utilizacién de frituradores ¥ dilaceradores domésticas con vertido a fa red de
efiuentes y/o desagies pluviales -

J) Se prohibe verter pinturas y bamices.-

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen efectos nocivos conforme a
la evaluacién de impacto que se solicite a peticion del Administrador y/o la Autoridad de
Aplicacion.-

i) Se prohibe verter toda sustandia o slemento que impida & normal funcionamiento da ios
sistemas de depuracidn bicldgica, gue pueden afectar a la riquezs idicola.-

b-2.- Vertidos permitidos:

Los niveles de emisién o concentraciones méaximas instantaneas permitidas en los vertederos
coleclores del condominio serén con cardcier generdl los siguientes, sin pefjuicio de lo que
puedan establecar otras disposiciones de rango superior, o de limites especificos que pudieran
adoptarse para instalaciones concretas: pH 5.5 & 8,5 (uds pH) - Sdlido en suspensién 500 mg/ -
DBOS5 (en 02) 500 mgh - Acaltes y grasas 100 mg/! - Fenolas totales 5 mg/l - Clanuros 2 mgh -
Suffurcs totales 2 mgfl - Hiemro 10 mght - Arsénico 1 mgfl - Plomo 1 mgll - Cromo total 5 mgfl -
Cromo hexavalenie 1 mgf - Cobre 2 mah - Zinc 5 mgh - Mercurio 0,05 mgh - Niguel 2 mgh -
Cadmio 0,5 mg/ - Selenio 1 mgA - Estafio 2 mgA.

Para otros contaminantes no induidos en ia relacidn se fijardn en cada caso ios limites ¥
condiciones a establacer por los organismos competentas para ello.-

El eflusnte deberd tener su pH comprendido entre 5,5y 8,5. Excepcionaimente, en caso de quelia
neutralizacion se haga mediante cal, ol pH podra estar comprendido entrs 5.5y 9,5.-

E} nitrdgeno expresado en N y BG4 no sera superior @ 10 y 15 miligramos por litro
respectivamente.-
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El efiiente no tendrd en ningun caso una femperatura superior a 25°C, quedando obligados lo
propietarios de las parcelas & adoptar las medidas correctivas de modo individual para no
sobropasar dicho iHimite .-

Quedan prohibidas los vertidos de compuestos ciclitos hidréxilos y sus derivados haldgenos.
Queda prohibide de vertido de sustancias que favorezean los ofores, sabores y colaraciones del
agua cuando ésta pueda ser ulifizada con vistas a fa alimentacion humana.-

b-3.- Obligacién de depurar.-

Cede fitular o copropietsrio de las percelas que se jocalicen en el Condominio Residends! Extra
Urbano - EL MURTILLAR - debera disponer de una camara o arqueta de toma de muestras en su
acometida de vertido a la red general privada de desagiies doacales y otra en la red privada de
dasagies pluviales. Dichas cdmaras o arquetas deberdn recoger foda el agua residual generada
en cada parcela y debera estar situada en su acometida individual antes de su conexion a las
redes indicadas en terrenos del dominio comiin o sitio con permanente accesibliidad desde él.-
Sera obligatoria Ja instalacién de depuracion individual en la parcela si ¢l éfluente no redne las
caracteristicas de vertido especificadas.-

c} Ruidos.- Se permiten rnsidos siempre que no sobrepasen los § decibsles medidos éstos en e

eje de las calles perimetrales y/o 3,5 decibeles madidos éstos en elflos gjes divisorios de las
parcelas destinadas a residencia -

1.14.-. Condiciones generales

Ademés de lo preceptuado en esta regulacidn aspecial del Condominio Residencial Extra Urbano
- EL MURTILLAR -, los propletarios yfo coproplstarics de las parcelas, sus profesionales yfo sus
constructores deberan atenerse y resuitan solidariamente responsabies del cumplimiento sobre
las siguientes normas municipales provinciales y nacionales.-

+ Nommas de Edificacion defl Municipio Ordenanza 1€1/82, sus complementos y/o
modificatonias vigentes. (Se requiere Proyecte APROBADC por el Municipio de Rio
Grande).-

« Regulaciones de los Entes Privados, Nacionales y Provinciales Proveedores de Servicios
e Infraestructura, con jurisdiccion en la zona de implantacion de la obra.-
Ley Provincial N° 48 — Discapacidad y Barreras Arquitectonicas.-
Normas y Disposiciones contsnidas en la Ley Nacional N°® 19.587 sobre "Higiene y
Seguridad en e Trabajo” y sus regtamentaciones complementarias.-

s Ley Provincial N° 55 - Medio Ambiente.-
Ley Provinciat N° 105 - Residuos Peligrosos-
Normas de calidad aplicable a la obra & nivel nacional o en su defecto aquellas que las
reemplacen o mejoren.-

» Las Reglas del Buen Arte y Oficlo para la ejecudion de ios trabajos de Arquitectura
Ingenieria y Arte Menor.-

Toda norma y prescripcién esfablecida por fas disposiciones vigenfes a fa fecha de
presentaciin det proyacto yo habilitacidn comercial.-

2.- CUADRO DE PARCELAMIENTO

El cuadro que a continuadon se detalla establece las parcelas disponibles segin el Plan Parcial
para el Condominio Rasidencial Extra Urbano — EL MURTILLAR, Primara Etapa, que adquiere su
correspondencia gréfica en of plano visualizado en ef ANEXQ B -

Primera Etapa: 191.073,14 m?.-
77 Unidades Totsles - - Desfino

Disponibles
Parcelas de  1.000,00 m? - Privadas 75 unidades
Parcelade  22.500,00 m® - Circuacion/Serviclos Comunes 01 unidad
Parcela de 83159 m° - Conirol de Accesos 01 unidad
Parcela de slcm’ - Reserva Fiscal 01 unidad
Parcala de sfe m? - Areas Verdes y Recrastivas Privadas 03 unidades
Pagina 7 de 11
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3.- ZONA RESIDENCIAL EXTRA URBANA (RESIDENCIA RURALY.-

3.1.« Ambito |

Constituyen astos suelos dastinados por el presente Plan Parcial a loe usos residenciales on su
modsalidad de VIVIENDA RESIDENCIAL EXTRA URBANA (V.R.E.U.) o residencia rural (para

todos los tipos de residencia unifamiliar, sean estas viviendas de fin de semana, viviendas
transitorias y/o viviendas de uso permanents).-

3.2.- Ordenamianto

Edificacion en edificios y/o blogues de perimetro libre y/o aislado. Todas y cada una de las caras
deben tener tratamiento de fachada. Solo se daré inicio a las obras una vez aprobados los planocs
por la Administracion y por et Muridpio de Rio Grande.-

3.3.- Usos

El uso principal al que se destinaran las parcelas es de Residencia Extra Urbana o vivienda
unifamiliar de caracter rural con ias limitaciones y compatibilidades que se indican a continuacion,
resultando compatibles actividades comsrcigias restringidas € incompatibles ias profesionalss de
cualquier naturaieza.-

3.3.1.- Tipo de Vivienda

La Vivienda Unifamiliar es el uso principal determinado para el condominio, bajo ta modalidad de
Vivienda Residencial Extraurbana (V.R.E.U.). Se prohibe especificamente el uso destinado &
vivienda multifamiliar bejo cualquier forma.-

3.3.2.- Uso Industrial
No se permitira el uso industrial en ninguna de sus tipologias.-

3.3.3.- Uso de Estacionamlentos.

Se permite el uso de estadohamientos descubiertos ¢ gargjes cublertos. Resultando obligatorio el
aparcamiento en los lugares que especificamente se proyectaron para {al fin, destinados a los
vehiculos del grupo familiar titular y a Jos que sus visitantes ocasionales que ingresen al conjunto;
ia capacidad minima de estacionamiento que deba satisfacer cada parceia destinada a (V.R.E.U.)
se establece en cuatro (4) vehicutos, Fuera de los dispuestos, reservados y/u ordenados

especfificamente por ef Administrador, estd vedado st estacionamisnto en fas arterias y/o espacios
comunaes del condominio. -

3.3.4.- Uso de Comercio

Se permite el uso comercial con las restricciones que imponga a su scio arbitrio ia Administracian
por sobre las ya establecidas y/o las que establezca ef Municipio d8 Rio Grande para sus

habilitaciones comerciales. Esto no exime al titular de framitar su habilitacion por ante ef Municipio
de Rio Grande.-

3.3.5.- Uso de Oficinas

Se prohibe & uso de oficinas profesionaies en ef &mbito dei Condominic Residencial Extra
Urbano.-

3.3.6.- Uso Pdblico y Cultural

Ef Condominio Residencial Extra Urbane — EL. MURTILLAR, ro posee secfores de uso piblico
con excapeibn de su calle de accaso general, resultando de uso exclusivo para sus conddminos y
de sus visitantes las superficies comunes de uso comin, guedando reservadas af uso privativo
del condémino y sus visitantes la superficies determinadas por las poligonales de cada parcela.-
Quedan prohibidos los espectaculos plblicos y las instalaciones deportivas con o sin fines
lucrativos en las parcelas de uso exclusivo en e 4mbito de esta Condominio.-
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3.3.7.- Uso Deportivo y Amenities
Las instalaciones deporhvas y amenities de uso comin se regularan por la reglamentacion

especial que al efecio creara el Administrador en concordancia con las dispesiciones municipales
vigentes.-

3.4.- CODdiclonos de Ocupac!én y Edificabllidad para U/sos No Residenclales
Factor de QOcupacion de Suelo (F.O.8. ) méaximo: 0,345 m?*/m?* de parcela propia.
Coeficiente de Edificabilidad {C.E.) maximo: 0, 750 m/m? de parcela propia.

Altura méxima: 9,00 m. con ia salvedad indicada en el Adiculo 1.3.¢). ‘

Retiros: Se astablecen los retiros minimos fijados en e] Articuio 1.8,

Estacionamiento: Ver Articulo 1.3, Acépite b).

4.- ZONAS VERDES DE DOMINIO PRIVADO.,

4.1.- Ambito Privado

Son las zonas de espacios libres de dominio privado que afectadas entre olros a Espadio Verde
Privado de Uso Cormin o Retiros Obligatorios, deben recibir tralamienic adecuado para
fransformarse en coberfuras vegetales, jardines, o parques. Requiriéndose un tratamienio
paisajistico integra! en relacién al proyecto de obra civil o de ingenieria. Slendo responsabitidad
de fos propietarios, su perfecta conservacion, mantenimiento y fimpieza. Sofo en estos casos,

podrd autorizarse la ocupacién adicional de hasta un 20% de esfos espacios como
estationamientos para visitantes. -

4.2.- Usos
Uso exclusivo, aplicado a coberturas vegeta{es parques, jardines y estacionamientos.

4.3.- Ambito Privado de Uso Comiin

Son las zonas de espacios libres de dominio comin que afectadas a esparGmiento, recreacion o
&reas verdes comunes, deben recibir tratamiento adecuado pare Wansformarse en coberturas
vegetaies, jardines, o parques. Requiriéndose un tratamiento paisajistico integral en refacién af
proyecio de obra civil o de ingenieria. Siendc responsabilidad de los copropietarios, su perfecta
conservacitn, mamenimiento y impieza.

4.4.- Usos
Uso exciusivo, apiicadio a coberiuras vegetales, parques y/o jardines,

5.- ZONA DE SERVICIOS.
5.1.- Ambito

Es of suslc destinado a servicios falas como daposito, redes de agua potabla y no potable, caseta
de bombas, subestaciones, transformadores, redes de energia eléchica, redes de gas,
infraestruciura de servicios cloacales, plantas depuradoras, redel de telefonia y transmision de
dafos y toda ofra prestacidn que sirvan de apoyo a fas residencias exira urbanas del condominio.
Los copropietarios adquiniran la cuotaparie proporcional que 188 corresponda conjuntamente con
la superficie de {as parcelas individuales que conforman al condominio y aportardn mensuaimente
la proporcién que el reglamento de copropiedad y administracion determine para la operacién y
mantenimiento de todos los servicios privados que se suministren a las viviendas residenciales
extraurbanas sobre la base de sus consumos individuales y su coefidentz de superficie
parcelaria.- Los gastos de operacidn y mantenimiento de los sarvicios privados de infrasstructura,
seran liquidados en forma mansual por la Administracién, la cancalaciGn en tiempo y forma
resulta obligatoria e inexcusable para todos y cada uno de los propistarios y condéminos.-

5.2.- Usos

Destinado a [os servicios de infraestructura bésicos bajo operadion y mantenimiento de cardcter
privado, circulacion privada de usc comin, control de accesos y vigilancia -

)
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§.3.- Edificabilidad
Aprovechamiento maximo: Cosficiente de Edificabifidad (C.E.) 1,5 m®im? da superficie edificable

por metro cuadrado de parcela. Altura méxima: 2 plantas con un maximoe de 8,00 m. Refiro: A
todos los linderos minimo 2,50 metros.

6.- RED VIAL

8.1.- Publica.

Es fa zona de dominio y uso publico, estad constituida por calzadas y aceras. £n esta zona se
permite ubicar an o subsuelc las redes de infraestructura de servicios para agua, cloacas,
gdesagiies pluviales, energia aléciica, alumbrado piiblico, AT, y B.T., telefonia, riego, etc., conios

elementos cormespondiantas cdmaras ¢ arquetas, pozos de regisho, tomas, acometidas, armarios
para centros de mando, etc.

8.2.- Privada.

Es la zona de dominia y uso privado destinada al trafica de vehiculas y autamotores proptedad de
ios residentss y de los grupos familiares que jos visitan y esta constituida por calzadas y aceras.

En esta zona se permite ubicar en ei subsuelo las redes de infraestruciura de servicios para agua,
cloacas, desagles pluviales, energia eléctrica, alumbrado publico, A.T. y B.T., telefonia, riego,

eic., con los elementos cofrespondientss cimaras © arquetas, pozos de repistro, tomas,
acometidas, armarios para centros de mando, efc. '
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ANEXO D: Parametros Establecidos por
Obras Sanitarias Municipales

. 3- TABLA DE PARAMETROS DE CALIDAD
DE LLAS DESCARGAS
Limites Permisibles
PARAMETRO UNIDAD CTA LIMITES PARA DESCARGAR A
Coleer, Cond.Plovial  Absarc. ~ Mar
clowal cusoagus  sweio

Temperatora “C 02061 48 48 48 A5

pHl upH 10304 7-10 6,5-10

Solxed 10 ml 10430 Ausonies *NE

Sol.sed 2hs miA 104314 5 i 15 ]

Sulfuros mg/t 26102 2 < S NE
16203

SSEE mghl 36521 00 S0 S0

L L]
NHA mgAd 07503 10 3 NE NE
Cianuros mgfl 06601 o1 4,1 ausene .1
Hid. Tan, mghl 06523 100 -30 ausente 30
Colif. Tot.  NMP/ 36001 NE 5000 NE 20000

100m! 36002 wwe
DBOS mgl 08202 200 S0 200
DGO mgh 08301 700 250  S00

SAAM.  mgh 10702 {0 2 2
S. Fendlicas ‘mph 06531 2 (.5 0.1
Sulfatos mgd 16302 1000 NE. 1000
C.OrgTot. mgh 06010 NE NE  NE
Hicrro Sol.  mgA 26007 0 2 10,1

zZ ZZZZZ
p mmmmb g

-~ 26008

Zinc mpfl 8210 & <2 <l

Niquet mgA 81101 3 . 4

Cromo Tot. ingsl 24001 .2 0.5 ausente 4).S

14010
Cadmiso mgd 48001 .5 0 avsente A
Mercuric  mg/! 80112 0.05 0.0 ausemte 0,00

Cobre mg/t X010 NE 1 ausente |
Plomo mp/l 82001 .2 0.0 ausenle Gt
Magoicidas  mpfl —~eeee OS5 005 ausenie 4,08
Org. Clorados

Plaguicidas  mghl  —-eeee N {O,F ausente A1
Org. tosforados

N Total mpht OF001 30 G0 NI NTL
Kjcldath

Fosforo Tot. sl 15422 40 4 NI NE
NOTAS:

* N.E., significa que por ¢l momento no se establecen
limites pernisibles.

** Las descarpas al mar deborsin ser diselidas ¢ modo de
obtenese una dilucion nicial mimma de 50:1.

Fuera de ona vona de mezela de sulio o ancho de 200 me-
tros alrededor del punio de venido, los valores de DBO y
DQO, deberin ser box de base o naturales y los de 8.8 EE.
no deben superir tos 10 mg/l. e no poderse cumplic 1a
comdicifn de ditucidn inicial minima. 1a concentraciones
de DBO, DQO y 8.8 I E. scrén como maximo:

150 mgit: 400 mg y 100 me/l respectivionente.
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