PROMULGADA DE HECHO
éFecha: 2T, 2007

del Municipio de Rio Grande
Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atléntico Sur

ORDENANZA MUNICIPALN® 2 4 68 /2007

VISTO:

La Carta Organica del Municipio de Rio Grande y el listado de Industrias a radicarse en
Tierra del Fuego; y

CONSIDERANDQ:

Que los integrantes de este Cuerpo Deliberativo han recibido informacién referida a la
solicitud de viabilizacién de un proyecto de zona industrial en la zona Norte de la
ciudad;
que este Cuerpo Deliberativo, el Ejecutivo Municipal y la comunidad riograndense en su
conjunto, reconocen que la radicacion de nuevos proyectos industriales, asi como la
ampliacion de los que actualmente estan en operacién, constituyen un importante gje
en el desarroffo focaly la construccion de una economia sustentable;
que también ha quedado de manifiesto las falencias relacionadas con la falta de
infragstructura, de organizacién y de planeamiento que se ha dado en muchas
ocasiones por el crecimiento espontdnec de la industria local con respecto a su
ubicacidn fisica en el actual Parque Industrial;
que desde hace tiempo, las &reas técnicas del municipio han formulado con la
participacidn de actores locales y el asesoramiento externo necesario, distintas
propuestas para construir el escenario territorial que posicione a Rio Grande como
Centro de la Patagonia Sur;
que en el marco del Programa de Financiamiento a Municipios surgid, desde las
primeras ideas fuerza y, posteriormente, se confirmé como una necesaria politica de
estado, el ejecutar un “Ordenamiento del espacio productivo de la ciudad”
Que hemos sufrido en nuestra comunidad la importante perdida en las ultimas de
semanas de un establecimiento industrial, fo que ha dejado lamentablemente no solo a
! casi mil personas que tenian empleo directo sin su fuente de ingresos sino
Y aproximadamente a otras trescientas personas que cumplian labores relacionadas con
el funcionamiento de la empresg;
N que una vez mas las imprevisiones se hacen notables en el momento en que se sufre
una desgracia como es un incendio de la magnitud que se ha dado y que gracias al
P — trabajo de los bomberos de la ciudad no afecto a las industria lindantes;
que La creacion del POLIGONO INDUSTRIAL NORTE en !a ciudad de Rio Grande
permitira, entonces, la radicacién de industrias bajo un nuevo patrdn de uso y
ocupacion del suelo, donde se articulan la produccién industrial propiamente dicha, con
la logistica requerida para su funcionamiento, la infraestructura de base y las zonas
aduaneras primarias en una interrelacion territorial y asociativa que, conlleva
indudablemente, a una economia operativa como beneficio adicional para los proyectos
que alli se radiquen;
que la ubicacion estratégica del Poligono Industrial Norte, sobre una via de
comunicacion regional primaria (Ruta Nacional N° 3), la disponibilidad de agua y gas
natural, garantizan no generar ninguno de los efectos negativos, ni las interferencias
que hoy observamos sobre las radicaciones industriales colindantes con las zonas
residenciales, liberando las areas proximas al casco urbano para su propia expansion,
destinada a vivienda y servicios compatibles con la actividad residencial;
que este proyecto, independientemente de su caracter privado, se constituye entonces,
como un NECESARIO COMPLEMENTO de esta POLITICA DE ESTADO, vya que, no
sdlo constituye la mera ampliacién de la oferta sobre el espacio productivo, sino que
posibilitara atender al segmento industrial que, preferentemente, debe radicarse
preservando las areas destinadas al desarrollo residencial;
que la ubicacion relativa de este parque se ve reforzada por las caracteristicas de la
zona, y la futura terminacion de la obra del puerto de Rio Grande.
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PORELLO:

Art. 19)

Art. 2°)

Art. 3°)

Art. &%)

Art. 5°)

Art. 6°)

Art. 7%

APROBADA EN SESION ESPECIAL DEL DIA 07 DE DICIEMBRE DE 2007.
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del Municipio de Rio Grande
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Aflantico Sur

Rl @oor

EL CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE RIO GRANDE
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

CONFIERASE a la superficie de 326,50 hectdreas ubicada al Norte de la ciudad de Rio
Grande en el Kildmetro 2.795 de la Ruta Nacional N° 3, en un todo de acuerdo al plano que
integra la presente Ordenanza como ANEXO A, el CARACTER de Parque Industrial, Area
Logistica y Zona Primaria Aduanera .

CREASE el PARQUE INDUSTRIAL - LOGISTICO y ADUANERO NORTE, en la superficie
caracterizada por el art. 1° de la presente Ordenanza y determinado por el Plano que
conforma el ANEXO A de la misma.

IMPONGASE el nombre de “POLIGONO INDUSTRIAL NORTE - ESTANCIA VIOLETA" al
Parque Industrial — Logistico y Aduanero, creado mediante el art. 2°.

ASIGNASE al Parque Industrial — Logistico y Aduanero creado por la presente Ordenanza el
Uso y Ocupacion del Suelo INDUSTRIAL, de LOGISTICA y SERVICIOS ADUANEROS.

En virtud de que las d[sposmlones municipales vigentes en la ciudad de Rio Grande, no
requlan el uso industrial en el &rea rural. APRUEBESE el REGLAMENTO DE USOS,
OCUPACION Y EDIFICACION para el POLIGONO INDUSTRIAL NORTE - ESTANCIA
VIOLETA que se integran a la presente Ordenanza Municipal ANEXO B.

El titular del predio debera ceder al Municipio de Rio Grande, una fraccion de tierras de cinco
(5) hectéreas.

Las hectareas aludidas precedentemente, seran para uso exclusivo del Municipio, con destino
a espacios de recreacion, reservas ecologicas y educativas.

Los proyectos a través de los cuales se asigne el uso del espacio referido deberan ser
elevados al Concejo Deliberante, para la aprobacion correspondiente.

PASE AL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL PARA SU PROMULGACION,
NUMERACION Y PUBLICACION. REGISTRESE. CUMPLIDO ARCHIVESE.
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ANEXO - A - ORDENANZA N°2 4 83 12007

POLIGONO INDUSTRIAL NORTE

Estancia Violeta

A Rio Gallegos S
o 1ra Etapa 67,3 Ha.

2da Etapa 98,5 Ha.
3ra Etapa 160,7 Ha.
Total 326,5 Ha.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N° 2 % 29 2007.-

POLIGONO INDUSTRIAL NORTE
Estancia Violeta -

Rio Grande — Tierra del Fuego A. e LA.S. -

REGLAMENTO DE USOS, OCUPACION y EDIFICACION

0.- QATOS INICIALES
POLIGONO INDUSTRIAL NORTE
- Estancia Violeta -

Ubicacién:
Rlo Grande -Tierra del Fuego A.e LA.S.
Ruta Nacional N° 3 Km 2795 -

Superficie Bruta Poligono; 326,5 Has.
¢ 67,3 Has Primera Etapa
« 08,5 Has Segunda Etapa
e 160,7 Has Tercera Etapa

1.- CONDICIONES GENERALES

1.1.- Composicién de la edificacién en las parcelas.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

a) Naves Industriales y Depésitos para procesos productivos, depésito o almacenaje.

b) Bloques Representativos

¢) Espacios libres para Estacionamiento, Carga y Descarga (Logistica).

d) Construcciones Accesorias.

a) Edificios o Naves Industriales para procesos productivos, depdsitos o almacenaje

La superficie a ocupar por estos edificios no tiene otra limitacién que la edificabilidad méxima de
la parcelz correspondiente.

b) Bloques Representativos

Comprenden las construcciones destinadas a despachos, oficinas, salas de recepcion y
conferencias, laboratorios de investigacion y, en general, todos los que dependiendo
administrativamente de 1a industria, no se dediquen a procesos de produccidn yfo fabricacion. La
superficie cubierta en planta por estos edificios, sera como méaximo el 30 % de la supefrficie
destinada a las naves industriales, procesos de fabricacion, depositos ylo areas de almacenaje.
Los bloques representativos tendran como méximo 15,00 metros de profundidad en el caso de
que se hallen adosados a naves u otros edificios y 20,00 metros en el caso de que sean de
perimetro libre con iluminacién natural por sus cuatro bandas.

c) Espacios libres para Estacionamiento, Carga y Descarga (logistica).

En cada parcela se reservara, en zonas al aire libre o cubietta, una superficie destinada a
estacionamiento, carga y descarga como minimo igual al 12% de la supetficie construida
destinada a naves de fabricacién, procesos productivos, depésitos o almacenamiento.

d) Construcciones Accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias, tales como
depdsitos. elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, silos de almacenaje, vivienda, etc. Su
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°24 8¢ 2007.-

forma y volumen son libres siempre gue estén debidamente justificados y respondan a un disefio
aceptado por el codigo de edificacion de Rlo Grande.

La aftura de las chimeneas serd como minimo H = 1, 5 h. siendo h la altura dei edificio vecino
mas alto.

1.2.- Composicién de los frentes de fachada.

Las alineaciones en cada parcela se estableceran donde se considere con tal de curmnplir las
exigencias en relacion con los retiros y las que se indican a continuacion.

Los Bloques Representativos deberan ubicarse con la fachada de mayor lado paralelo a la caile o
via de transito principal que delimite ia parcela, cumpliendo con el retiro minimo que corresponda.
No se admite la construccién de edificios representativos en el interior de las parcelas en tanto no
se haya completado, a base de ellos, el frente principal de los mismos, considerando éste como
el situado junto a la via de acceso. Se permiten retiros parciaies de estos Bloques, cuando a base
de ellos se haya cubierto méas de los 2/3 del frente.

Los espacios libres obtenidos como consecuencia de los retiros, podran destinarse a zonas
verdes, estacionamientos o ambos. Segun lo establecido en el Articulo 1.4.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el pamafo anterior como depdsito de

materiales, vertidos de desperdicios o, en general, todo lo que pueda dafiar la estética del
Paligeno Industrial Nortte.

1.3.- Condiciones de volumen y edificabilidad.

a) Edificabilidad

Factor de Ocupacion de Suelo (F.O.8.): 0,767 m? construidos por m de parcela neta.

b) Ocupacién .

No se limita la superficie totai edificada en relacién con la superficie parcelaria, siempre que se
garantice suficientemente la iluminacion y ventilacién de los locales de trabajo o vivienda, y se
cumpla el acapite anterior, referente a F.O.S. Factor de Ocupacién de Suelo; asf como lo indicado
para Retiros Obligatorios en el articuio 1.8. Retiros.

Debera ademés garantizarse el espacio necesafio para estacionamiento, carga y descarga
(logistica) inherentes a la industria que se guiera construir, como minimo segin lo establecido en
el Art. 6% de la Ordenanza Municipal N° 1577 (Grandes Superficies) referente a provisién de
médulos de estacionamiento, carga y descarga, justificandolo convenientemente.

¢} Altura maxima

La altura de los edificios no podrd exceder de 15,00 metros. Sobre esta altura se permitira la
construccién de vertientes de tejado, con una pendiente méxima del 40%. .

Sin limite de altura podran construirse edificaciones especiales exigidas por la naturaleza de la
industria, tales como chimeneas, depésitos de agua, torres, silos, etc.

d) Altura minima

La aftura minima de local en Naves industriales, locales de deptsito 0 almacenaje sera de 4,00

metros. Mientras que para Bloques Representativos la altura minima de local habitable serd de
2,50 metros.

1.4.- Paredes Divisorios y/o Cerramientos laterales.

Cuando la edificacién sobre la linea de fachada tenga al descubierto una o dos paredes laterales,
estas deberan recibir un revoque o terminacién apropiada, a no ser que sean de fabrica de
fadrillos o bloques a cara vista. Si el cerramiento se ejecutara con reja o malla metalica, la cerca
sera ejecutard sobre basamento macizo o de bloques comprendido entre 0,20 y 1,00 m. de altura.
La altura media total de la cerca debera ser de 2,00 m. contados desde la rasante del terreno, en
el punto medio del frente principal o limite que se determine, excepto cuando las caracteristicas
de la actividad aconsejen un cerramiento ciego de mayor aftura, en cuyo caso se ejecutara este
con una aftura méxima de 3,00 m. en blogues de hormigén a cara vista u otro material de
acabado similar al empleado en la fachada principal.

En el caso de destinar superficies libres a almacenamiento o fogistica, se protegeran las vistas
desde el exterior mediante la plantacion de una adecuada barera vegetal y tratamientos de
jardinerta.

%
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ANEXO B Ordenanza Municipal N° 24 89 2007.-

1.5.- Categorizacion. Poligono Industrial Norte - Estancia Violeta. Categorias de
industria,

Categoria 1).- Industria grande con supefficie de parcela superior a 40.000,00 m?. Posibilidad de
varios accesos, estacionamiento, carga y descarga en el intertor de las parcelas.

Categoria I1).- Industria media con superficie de parcela comprendida entre 20.000,00 y 40.000,00
m? Un Gnico acceso, estacionamiento, carga y descarga en el interior de ia parcela.

Categoria HI).- Industrias ligeras comprendidas entre 5.000,00 y 20.000,00 m?. Un dnico acceso
estacionamiento, carga y descarga en e! interior. Cuando las parcelas no sean colindantes en sus
limites traseros a otras parcelas, pueden tener un acceso de servicio ademés del principal.

1.6.- Divisi6n y Unificacién de parcelas.

Se establece como parcela minima indivisible la de 5.000,00 m?, con la posibilidad de subdividir
parcelas, respetando la limitacion anterior y la categoria de la que proceden mediante un estudio
de detalle que serd aprobado por la Gerencia del Poligono industrial Norte. Se permite el
agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones. La agrupacion no exime det
cumplimiento de todas las disposiciones establecidas en las presentes Restricciones al Dominio.

1.7.- Edificacién parcial de parcelas.

Cuando, con ameglo a los programas de desarrollo de las diferentes industrias, no sea necesaria
para éstas edificar integramente el area completa de las parcelas; las empresas interesadas
podran optar por fa edificacién parcial de las mismas; pero en cualquier caso deberén cubrir el
30% en planta de los m? de la parcela, una vez deducidas las zonas comespondientes a los
retiros, areas de carga y descarga en fachadas y colindantes y atenerse a los porcentajes
sefalados en los apartados referentes a ocupacion y a todas las normmas y disposiciones
indicadas.

1.8.- Retiros Obligatorios.

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a las siguientes normas:

a) Frontalmente, los Bloques Representativos y las edificaciones se retiraran 15,00 metros, como
minimo, contados a partir del limite de parcela, en las Industrias de | categoria, y 7,50 metros en
las restantes.

En las parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, las edificaciones se retiraran, 5,00
metros en las fachadas laterales, excepto en el caso de calles de servicio interior, en las que se
retirardn un minimo de tres 3,00 metros,

No se admite la construccién de edificios o Blogues Representativos en el interior de las parcelas
en tanto no se haya completado, a base de ellos, el frente principa! de las mismas, considerando
éste como el situado paralelo a la via de acceso a la parcela.

b) Como excepcién al Gltimo parrafo del acapite anterior, se permiten edificios o Bloques
Representativos en el interior de fa parcela, cuando se haya cubierto més de lo 2/3 del frente de
la parcela con otros edificios o Bloques Representativos.

¢) Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo anterior como depdsitos de
materiales, vertido de desperdicios a, en general, todo lo gue pueda dafar la estética del
Poligono Industrial Norte.

1.9.- Edificacién de las parcelas. -

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estarén obligadas a un retiro
1ateral minime de 5 metros. Queda prohibido usar estos espacios como depésito de materiales o
vertido de desperdicios. iguaimente, las edificaciones deberan retirarse posteriormente 5,00 m.
como minimo en el caso de parcelas colindantes en sus iimites traseros.

Los retiros expresados se contarén desde los limites que se establezca para cada parcela. Las
alineaciones de 1os frentes de fachada, y ias lineas divisorias o lateraies, objeto de retliros, se
materializaran con cerco tipo, segin lo indicado en el articulo 1.4, excepto en los lugares de
acceso a las industrias que habrdn de cubrirse con portones de abrir o corredizos,
preferentemente de rejas y altura de 2,00 metros.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N° 24 89 2007.-

La construccién de! cerramiento comiln a dos parcelas cofrerd por cuenta de la industria gue
primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de fa obra antes de
que proceda a la construccién de edfficio alguno.

b) En el caso de que no vayan adosados a ofros, los edificios perenecientes a parcelas
diferentes deberan separarse entre si, como minimo, 5 metros en calles intemas perpendiculares
o con vista desde la red vial general, y 3 metros en caso de calles de servicio interior sin
visibilidad desde la red vial general, : :

c) La altura méxima del Bloque Representativo constitutivo del frente de fachada sera de cuatro
plantas.

En las parcelas superiores a los 15.000,00 m?, la altura méxima serd de 30,00 metros y la
composicién de los Bloques Representativos sera libre, siempre que el retiro frontal de los
mismos sea superior a 15,00 m. y a 25,00 m. el retiro de las naves que constituyan el frente de
fachada no cubierto por los Bloques Representativos, podra elevarse a una alfura mayor con
carécter excepcional siempre que se justifique técnicamente dado el destino de la edificacion. La
altura minima libre de cada una de las plantas seré la establecida en e articulo 1.3. acapiie d).

En planta baja, el piso deberd elevarse 0,25 m. sobre la cota del terreno, medida en el punto
medio del frente de fachada. :

d) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la
condicion de que en la planta de aquél, se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual a la
aftura de la mas atta de las edificaciones que lo limitan, y éstas tengan huecos destinados a
habitaciones vivideras o locales de trabajo,

En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso 0 almacenes, los patios
pueden componerse segin el criterio anterior, reduciendo el didmetro del circulo a la mitad de la
mas alta de las edificaciones.

La dimensién minima de los patios no serd nunca inferior a 4,00 metros en su jado menar.

e) Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con las necesidades.
Se podran dedicar a locales de trabajo cuando tos huecos de ventilacion tengan una superficie no
menor de 1/8 de |a superficie Gtil del local.

f) Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

1.10.- Estética de los edificios industriales. :

1 Se admiten los elementos prefabricados desarrollados segun los estandares actuales,
aceptados por las normas locales y que respondan a las normas del buen arte en la canstruccion.
2. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su
verdadero valor estético.

3. Se permiten los revogues siempre que estén terminados segun las normas del buen arte. Las
Empresas beneficiarias quedarén obligadas a su mantenimiento y conservacion.

4. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo obtener calidad de obra terminada.

5. Se prohlbe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En
todo caso, los rétulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables por los agentes

atmosféricos. Las empresas adquirentes son las responsables en todo momento- de su buen
estado y conservacion.

1.11.- Condiciones de seguridad.
Como proteccién del area de parcela sera obligatorio instalar en cada unidad al menos un
hidrante por cada 15.000,00 m 3 o fraccion de volumen edificado en la misma, y de tal modo que

la distancia méxima entre hidrantes no sea en ningun caso superior a 80,00 metros, medidos en
planta.

1.12.- Usos.
En las zonas calificadas como Industriales, la reguiacién de Usos se indica a continuacion. La
zona de Servicios se regula mediante las disposiciones y las especificidades generadas para el
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°Z4 88 2007.-

Poligono industrial Norte por la Gerencia del Poligono, en acuerdo a las disposiciones vigentes y
las regiamentaciones especiales de los entes prestadores de servicios.

a) Uso de Industria.- No se permitira el uso industrial o de almacenamiento calificado en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que, una vez adoptadas
las medidas de mitigacién o correctoras pertinentes, persista como incompatible con el resto de
usos existentes en el poligono por producir molestias o ser insalubres, nocivos o peligrosos.

b) Uso de viviendas.- Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta prohibicidn las
destinadas a personal jerarquico, al encargado de la vigilancia y/fo conservacion de las diferentes
industrias. En este caso, se toleraran 300,00 m construidos de vivienda por cada hectérea de
terreno, como méximo. La superficie construida total destinada a cada vivienda no sera inferior a
4500 n¥, ni superior a 150,00 n’.

¢) Uso de estacionamientos.- Se permite el uso de estacionamientos descubiertos o garajes
cubierntos.

d) Uso de comercios.- Se permite el uso comercial con las restricciones impuestas en la
Ordenanza Municipal N® 1577.

e} Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas.

f) Uso piiblico y cultural.- Se permite la ensefianza técnica y la especializacién obrera dentro de
cada recinto industrial, unida a la industria establecida.

) Quedan prohibidos los espectaculos publicos con fines lucrativos.

h) Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos.

1.13.- Condiciones higiénicas.

En el ANEXO: Parametros Establecidos por Obras Sanitarias Municipales, se indican los
Parametros establecidos por Obras Sanitarias Municipales para los vertidos que esta fiscaliza -
Para las emisiones y vertidos no considerados en la regutacién provincial y/o municipal, se
aplicaran las siguientes consideraciones: .

a) Residuos gaseosos.- La cantidad maxima de polvo contenida en los gases ¢ humos emanados
por las industrias no excederd de 1,50 gramos por metro clibico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial deber4 ser inferior a 0,5 kg. Por
dia.

b} Aguas residuales.~

b-1.- Vertidos prohibidos a la Red Sanitaria y /o Desagues Pluviales.-

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las redes de cloaca ylo
desagles pluviales sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos pemiciosos en
dichas redes yl/o en sus instalaciones anexas o complementarias, perjudicar el normal
funcionamiento de las instalaciones de depuracién, dificuttar las operaciones de mantenimiento e
inspeccién de redes cloacales yfo desagles pluviales por creacion de atmésferas peligrosas o
nocivas para el personal encargado, ¢ que puedan originar molestias pablicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido a redes cloacales yfo desagties pluviales de las sustancias
que a continuacién se relacionan con carécter no exhaustivo!

a) Materias sblidas o viscosas en cantidades o tamafios que, por si mismas o interreaccionando
con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto funcionamiento y
conservacién de redes de servicios sanitarios y/o desagties pluviales.

b) Disolventes o lquidos organicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflamables, como
gasolina, petrdieo, tolueno, tricloroetileno, etc.

c) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas, carburo, cloratos, hidruros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o toxicos o procedentes de motores de combustion
interna.

e) Materiales colorantes. Se podra admitir su evacuacion por la red cloacal, si se comprueba su
desaparicién en el tratamiento final, o el producto justifica debidamente su biodegradabilidad.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccion con otros,
puedan originar.

f.1. Formacién de mezclas inflamables o explosivas.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°2 4 s 2007.-

2. La creacién de atmosferas molestas, insalubres, pefigrosas o téxicas que dificulten el trabajo
de! personal encargado de la inspeccién y mantenimiento de las instalaciones privadas y/o
publicas de saneamiento.

f.3. Sustancias que, por sl mismas o a consecuencia de procesos que tengan lugar dentro de la
red de desagies pluviales, posean o adquieran propiedades corrosivas capaces de daiar los
materiales de las redes de infraestructura sanitaria y/o desagtes pluviaies o de las instalaciones
de saneamiento, o perjudicar al persenal a su servicio.

g) Radionucleidos de naturaleza, cantidad o concentracibn que infrinjan las reglamentaciones
establecidas al respecto por ios organismos competentes. :

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas txicas o
peligrosas, requieran un tratamiento especlfico yfo un control periddico de sus posibles efectos.

i} Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos con vertido a la red de
efluentes y/o desagtes pluviales: s6lo en casos excepcionales y justificados se podra autorizar la
instalacién de trituradores industriales. .

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origen de peligro u
obstruccidn. ‘

k) Otras materias no admitidas en la normativa vigente, o que causen -efectos nocivos conforme a
la evolucién de impacto. :

) Se prohibe verter toda sustancia o elemento que impida ei normal funcionamiento de los
sisteras de depuracion biolégica, que puedan afectar a la riqueza icticola

b-2.- Vertidos pemmitidos

Los niveles de emisién o concentraciones méximas instantaneas permitidas en los vertederos
colectores municipales seran con caracter general los siguientes, sin perjuicio de lo que puedan
establecer otras disposiciones de rango superior, o de limites especificos que pudieran adoptarse
para instalaciones concretas: pH 5.5 a 8,5 (uds pH) - Temperatura 30 grados Celsius - Solido en
suspensién 500 mg#t - DBOS (en O2) 500 mg/l - Aceites y grasas 100 mg/l - Fenoles totales 5
mafl - Cianuros 2 mg/l - Sulfuros totales 2 mg/! - Hierro 10 mg/l - Arsénico 1 mg/l - Plomo 1 mgl -
Cromo total 5 mg/l - Cromo hexavalente 1 mg/l - Cobre 2 mgf - Zinc 5 mgfi - Mercurio 0,05 mg/l -
Niguel 2 mg/ - Cadmio 0,5 mg/l - Selenio 1 mofl - Estafio 2 mg/l.

Para ofros contaminantes no incluidos en la relacién se fijaran en cada caso los limites y
condiciones a establecer por los organismos competentes para elio.

£l efluente debera tener su pH comprendido entre 5,5y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que ia
neutralizacion se haga mediante cal, el pH podra estar comprendido entre 5,5 y 8,5.

El nitrégeno expresado en N y BG4 no serd superior a 10 y 15 miligramos por litro
respectivamente.

E] efluente no tendra en ningiin caso una temperatura superior a 25°C, quedando obligadas las
industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite.
Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclitos hidroxilos y sus derivados halogenos.
Queda prohibido de vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores y coloraciones del
agua cuando ésta pueda ser utilizada con vistas a la alimentacién humana.

b-3.- Obligacién de depurar.

Cada una de las empresas que se localicen en el sector debera disponer de una camara o
arqueta de toma de muestras en su acormnetida de vertide a la red general de desagies cloacales
y otra en la red de desagles pluviaies. Dicha camara o arqueta debera recoger toda el agua
residual generada =1 cada empresa y debera estar situada en su acometida individual antes de
su conexién a le- redes indicadas en terrenos del dominio pablico o sitio con permanente
accesibilidad desde él.

Seré obligatoria la instalacién de depuracion individual en la parcela si el efluente no relne las
caracteristicas de vertido especificadas. :

¢) Ruidos.- Se permiten ruidos siempre que no sobrepasen los 55 decibeles medidos éstos en el
eje de las calles perimetrales y/o ejes divisorios de la parcela industrial que se considere.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°Z 4 89 2007.-

1.14.-. Condiciones generales

Ademdas de lo preceptuado en la presente regulacién especial del Poligono Industrial Norte —
Estancia Violeta-, los usuarios de las industrias deberan atenerse a las siguientes normas
municipales provinciales y nacionales.-

» Normas de Edificacion Municipales Ordenanza 161/82 y sus complementoes vigentes.

+ Regulaciones de los Entes Privados, Nacionales y Provinciales proveedores de servicios e
infraestructura, con jurisdiceién en la zona de implantacién de la obra.
Ley Provincial N° 48 — Discapacidad y Barreras Arquitectonicas.
Normas y Disposiciones contenidas en la Ley Nacional N° 19.587 sobre “Higiene ¥
Seguridad en el Trabajo” asi como en regiamentaciones complementarias.
Ley Provincial N° 55 -Medio Ambiente-,
Ley Provincial N° 105 — Residuos Peligrosos-.
Normas de calidad aplicable a la obra a nivel nacional o en su defecto aquellas que las
reemplacen o mejoren.
Las Reglas del Buen Arte y Oficio para la ejecucion de los trabajos.
Toda norma y prescripcién establecida por jas disposiciones vigentes a la fecha de
presentacién del proyecto y/o habilitacién comercial.-

2.- CUADRO DE PARCELAMIENTO

El cuadro que a continuacion se detalla establece las parcelas disponibles segdn el Pian Parcial
para el Poligono Industria Norte — Estancia Violeta, Primera y Segunda Etapa, que adquiere su
correspondencia gréafica en el plano visualizado en la pagina N° 2.

Prirnera y Segunda Etapas: 53 Parcelas Totales — Disponibles 52
segin Detalle

Parcelas de 1,5 (una) Hectareas - Disponibles 08 unidades

Parcelas de 2 (dos) Hectareas — Disponibles 28 unidades

Parcelas de 3 (tres) Hectareas — Disponibles 04 unidades

Parcelas de 4 (cuatro} Hectareas — Disponibles 10 unidades

Parcelas de 8 (ocho) Hectareas  — Disponibles 02 unidades

Parcelas de 20 (veinte) Hectareas - Vendida 01 unidades

3.- ZONA INDUSTRIAL

3.1.- Ambito

Constituyen estos suelos los destinados por el presente Plan Parcial a los usos industriales y se
detallan gréficamente en el plano visualizado en la pagina N° 2.

3.2.- Ordenamiento
Edificacién en edificios aislados. Se podran realizar naves apareadas o naves aisladas, previa
presentacién por los interesados, para la aprobacion por el Municipio de Rio Grande.

3.3.- Usos
El uso principai a que se destinaran las parcelas es el industtial con las limitaciones ¥y
compatibilidades que se indican a continuacién, siendo compatibles actividades relacionadas con

ia logistica necssana, actividades terciarias, incluso grandes superficies comerciales en el marco
de la Ordenanza Municipal N® 1577.

3.3.1.- Tipo de Industria

En el caso de industrias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se podréan ubicar en el Sector,
siempre que se adopten las medidas que se exijan en relacién a disminuir ia causa de molestia,
insalubilidad, nocividad o peligrosidad, segtn se determine en la aprobacién especifica por las
disposiciones vigentes.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°24 gg  2007.-

Ei Municipio podra denegar la licencia a industrias insalubres, nocivas o peligrosas que no
considere oportuno su ubicacién en el Sector a pesar de las medidas de mitigacién que se
proponga adoptar en et plan de manejo. ‘

La clasificacién de las industrias se realizara de acuerdo con el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

3.3.2.- Uso de Viviendas

Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta prescripcion los destinados a personal
jerarquico, al encargado de vigilancia y conservacion de las diferentes industrias.

En este caso se consiente el establecimiento de 300,00 m* de vivienda por cada hectérea de
terrenc como maximo.

Todas estas viviendas seran para habitacion del personal encargado de la vigilancia y
conservacién de las diferentes industrias, tendrén una superficie, no menor de 45,00 m°, ni mayor
de 150,00 m?.

Las viviendas se consideraran dentro de cada industria, del grupo como construcciones
accesorias y deberan ubicarse en edificaciones independientes. Podran incluirse en los edfficios
representativos, cuando tengan entrada independiente de la general de oficinas.

No podréan alojarse en sétanos ni semisétanos.

3.32.3.- Uso de Estacionamientos. '
Se permiten exclusivamente los estacionamientos descubiertos o cubiertos {garajes), destinados

a los vehiculos relacionados con I industria y/o los de propiedad del personal afectado a la
pltanta.

3.3.4.- Uso de Comercio

Se permite el uso comercial para los productos correspondientes a cada industria. Asi como los
encuadrados en la Ordenanza Municipal N° 1577 o la norma municipal que en el futuro la
reemplace.

3.3.5.- Uso de Oficinas :

Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias establecidas en el
Poligono Industrial Norte — Estancia Violeta.

3.3.6.- Uso Pablico y Cultural

Se permite la ensefanza y/o la formacién técnica asi como la capacitacién orientada a ia
formacién obrera especializada, dentro de cada recinto industrial, Para el desarrollo de la misma
se afectara uno o varios Bloques Representativos.

Quedan prohibidos los espectéculos publicos ¥ las instalaciones deportivas con fines tucrativos en
el ambito del Poligono Industrial Norte.

3.4.- Condiciones de Ocupacion y Edificabilidad

Factor de Ocupacitn de Suelo (F.0.8.) maximo: 0,767 mP/m? en medicion de superficie edificable.
Coeficiente de Edificabilidad (C.E.) maximo: 2,75 m?/ny® de parcela neta, Altura méaxima: 15,00 m.
con la salvedad indicada en e} articulo 1.3.c). En el caso de que por et proceso de trabajo se
necesita mayor altura, el Municipio de Rio Grande podra autorizaria la altura necesafia. Retiros:
Se establecen los retiros minimos fijados en el articulo 1.8. Estacionamiento: Ver articulo 1.3.
acépite b).

4.- ZONAS VERDES [ DOMINIO PRIVADO.

4.1.- Ambito

Son las zonas de espacios libres de dominio privado que afectadas a Retiros Obligatorios, deben
recibir tratamientc adecuado para transformarse en coberturas vegetales, jardines, o parques.
Requiriéndose un tratamiento paisajistico integral en relacion al proyecto de obra civit o de
ingenieria. Sienda responsabilidad de las industrias radicadas, su perfecta conservacion,
mantenimiento y limpieza. Solo en estos casos, podré autorizarse la ocupacion de hasta un 40%
de estos espacios coma estacionamientos para el personal afectado a la planta.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°2% 88 __2007.-

4.2.- Usos
Uso exclusivo, aplicado a coberturas vegetales, parque, jardin y estacionamientos.

5.- ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL
5.1.- Ambito

Zona reservada para la ubicacion de Equipamiento Comercial. Se aplicaran las restricciones y
disposiciones fijadas por la Ordenanza Municipal N® 1577.

5.2.- Usos

Destinado a las necesidades de caracter comercial, administrativo, asistencial, sanitario, cultural,

laboral u otras analogas que el Municipio pueda acordar para cubfir fundamentalmente las
necesidades del Sector.

5.3.- Edificabilidad

Coeficiente de Edificabilidad (C.E.) méaximeo: 3,00 m?/m? de parcela neta.
Attura méxima: 3 plantas con un méaximo de 13,00 m.

Retiros: [dem Zona Industrial

6.- ZONA DE SERVICIOS.

6.1.- Ambito

Es el suelo destinado a servicios tales como depésito de agua industrial, caseta de bombas,
subestaciones, transformadores y otros similares.

Sera aportado por la Gerencia Administrativa del Parque y las empresas aportaran para su
funcionamiento y mantenimiento las cuotas partes que correspondan a sus CONSUMOS
individuales y su coeficiente de superficie parcelarnia.

6.2.- Usos
El destinado a los servicios de infraestructura basicos.

6.3.- Edificabilidad
Aprovechamiento maximo: 1,5 m?/m? de medicién de superficie edificable. Altura maxima: 2
plantas con un méximo de 10 m. Retiro: A todos los linderos minimo 2 m.

8.- RED VIAL.

Es la zona de dominio y uso publico destinada al trafico de vehiculos, transportes, peatones,
estacionamiento y estd constituida por calzada, darsenas y aceras.

En esta zona se permite ubicar en el subsuelo fas redes de infraestructura de servicios para agua,
cloacas, desagles pluviales, energfa eléctrica, alumbrado publico, AT. y B.T, telefonia, riego,
etc., con los elementos correspondientes camaras o arquetas, pozos de registro, tomas,
acometidas, armarios para centros de mando, etc.
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ANEXO B Ordenanza Municipal N°84 ¢ 2007.-
ANEXO: Parametros Establecidos por

Obras Sanitarias Municipales

3- TABLA DE PARAMETROS DE CALIDAD
DE LAS DESCARGAS

Limites Permisibles
L.IMITES PARA DESCARGAR A
Coieet. CondPlovial  Absore.  Mar

cloacal  curso ngua suclo

PARAMETRO UNIDAD CTA,

Temperatera ¢ 02061
pil upH L0304
Sobxed 10" i 1430
Sobscd.2hs miff 10431
Sulfuros mgdt 26102

S.8.LEE, mgd 06521
NH3 mgh 07503
Ciangros mgil 06601
Hid. Tot, mg/t 06525
Colif. Tot.  NMP/ 36001

100mi)
DBOS mg/l 08202
PQO mg/t 08301

S.AAM,  mgl 10702
8, Fendlivay mght 06534
Sty mg/l 16302
C.Org.Tot. mgd 06010
Ilierro Sob,  mydl 26007

Line mg/l 82101
Niguel med  8110)
Cromoe Tot.  mgf 24001

14010

Cadmio my/i 48001
Mercurio mg/l 80112
Cobre mgt 29010
Ploma mg/  R200!
Plaguicidas  mgft - -
QOrg. Clorados

Plagpicidas mgfl - -
Org. Fosforadas

N Tzl wmgft 07001
Kjekdath

Fasforo Tot, mgff 13422

NOTAS:
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150 mg/t: 400 gl y 100 mg/l respectivimenie.
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