CONVENIO DE PERMUTA
Entre VAN AKEN S.C.A, representada en_este acto por la St. Sergio Eduardo VAL
AKEN, DNI N° 8.607.538 en su caracter de presidente (poder amplio d¢
administracién v disposicién, escritura ochocientos diecisiete), con domicilio legal
en Estrada N° 1750 en el caracter de propietario de los inmuebles inscriptos bajo la
matricula I-A-1521, con la siguiente nomenclatura catastral Seccién C Macizo 5
Parcela 6 y bajo la matricula I-A-1520, con la siguiente nomenclatura catastral Secci6n
C Macizo 5 Parcela 7 de la ciudad de Rio Grande, en adelante “EL PERMUTANTE”
por una parte y LA MUNICIPALIDAD DE RIO GRANDE, con domici!  legal en
calle Bl Cano N° 203 de la Ciudad de Rio Grande, por la otra parte, repi. ntada en
este acto por el Sr. Secretario de Gobierno CLEMENTINO Gabriel UNL N°
16.349.595, ad referéndum del Sr. Inténdente Municipal Ing. Jorge Luis Martin, DNI
12.443.410, v del Concejo Deliberante de la Ciudad de la Ciuc ' de Rio Grande, en
adelante “El. COPERMUTANTE”" IO “LA MUNICIPAL! ' \D”, convienen en
celebrar el sresente CONVENIO DE PERMUTA, sujeto a la- - uientes clausulas y

condiciones:

PRIMEEA: a) “EL PERMUTANTE?”, entrega en permuta al <« OPERMUTANTE”,
los inmuebles de su propiedad inscriptos bajo la mairicula I-A-1521, con nomenclatura
catastral Secciéon C Macizo 5 Parcela 6 con una superficie total de 575,74 m2
(quinientos setenta y cinco con setenta y cuatro) y el inmueble inscripto bajo la
matricula I-A-1520, nomenclatura catastral Seccién C Macizo 5 Parcela 7 de la ciudad
de Rio Grande, con una superficie total de 471,06 m2 (cuatrocientos setenta y uno con
seis) segun plancheta I que se anexa a la presente contrato en fojas 08.-=----z=nz=n-anam-

b) “EL COPERMUTANTE?”, entrega a cambio de la cosa permutada, una parcela de
su propiedad, identificada con la Nomenclatura catastral Seccion C Macizo 83 Parcela 3
con superficie total de 1.800 m2 (un lﬁi,l ochocientos metrds cuadrados)de la ciudad de
Rio Grande, segtn plancheta II que se anexa-a-la presente contrato en fojas 09, mas la

suma de $ 35.616,00 (pesos treinta y cinco mil seiscientos dieciséis), que la

Municipalidad imputard directamente a las cuentas impositivas de Rentas de la

Municipalidad de Rio Grande identificadas como cuentas N° 000555, 10959, 53112, . .

55311, 60900, 153113 y 1531138 perteneciente a VAN AKEN S.C.A. tSdo ello,
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conforme a la Certificacién Contable llevada a cabo por la Contaduria General que obra

agregada a fs 94, y que documenta el valor de mercado de las cosas permutadas ~---------

SEGUNDA: Quedan a cargo del COPERMUTANTE?”, los gastos que demande los
tramites de mensura del inmueble identificado en la en la clausula I, Ap. b) dentro del
plazo de quince (15) dias desde la suscripcion del convenio, plazo que podra ser
prorrogado con la conformidad de las partes permutantes y por el tiempo que éstas ﬁjen

de comun acuerdo. Asimismo “EL PERMUTANTE” entrega la propiedad descrita en

la clausula I, Ap. a) con la correspondiente mensura

TERCERA: “EL PERMUTANTE” como “EL COPERMUTANTE” deberin
efectuar  la transferencia registral de los inmuebles, a lo que se obligaron
respectivamente dentro del plazo de ’qilince (15) dias de aprobada la mensura; plazo que
podra ser prorrogado siempre que medie-conformidad de partes y que la demora no

obedezce a una conducta negligente y remisa de las partes contratantes. —------=----------

CUAR/’A: Quedaran a cargo de “EL PERMUTANTE”, todos lo: :astos por

impuestos, tasas y contribuciones que genere el inmueble, hasta la efec 1 firma del

Convenio de Permuta, -~--r=---mmemrmcammammmmmmm—m—————————————————— e

QUINTA: Los bienes inmuebles-objetos del contrato de permuta, se entregan libres de
ocupantes y de cualquier tipo de gravamenes y cn el estado en que se encuentran. La
posesion se efectuarda en forma inmediata para las partes, a la firma del presente

convenio. -

£

SEXTA: El presente contrato se encontrard perfeccionado cuando las partes
contratantes suscriban la escritura traslativa-de-dominio de los inmuebles permutados.-

El PERMUTANTE, debera garantizar al COPERMUTANTE, la entrega del
inmueble con todas las formalidades legales necesarias para la inscripcion de la

transferencia en el Registro de la Propiedad Inmueble. -

SEPTIMA: “EL. COPERMUTANTE” recibira el bien, identificado en la clausula

primera, libre de ocupantes, por intermedio del Sr. Secretario de Gobierno de la
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Municipalidad de Rio Grande, o pef quien éste designe, debiendo labrar la pertinente
ACTA DE RECEPCION Y ENTREGA. -

OCTAVA: Los gastos que demanden la escrituracion y transferencia de los inmuel/zs,
objetos del contrato, seran asumidos por “EL. COPERMUTANTE?” - --ccecmmmeamme -

NOVENA: LA EJECUCION Y VIGENCIA del presente contrato, se encuenira

sujeta a la debida aprobacion por parte del Concejo Deliberante de esta Ciudad

mediante la Resolucién pertinente. - — S—

DECIMA: El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el pre. te Convenio,
ocasionara la rescision del mismo, rescisién que operard automaticam: te, de pleno
derecho y sin necesidad de intimacion previa judicial ni extrajudicial, de: ndo expedita

la accion judicial que corresponda. — - o -

DECIMAPRIMERA: Las partes dejan convenido que por ci./quier controversia que

surgiere con motivo del presente convenio, se someten a la Jurisdiccion y competencia
de los tribunales de la Provincia de Tierra del Fue: ;. Antartida e Islas del Atlantico Sur
de acuerdo a lo establecido en los Art. 175 Inc. 4° , 80° de o la Constitucién Provincial,
Art. 35 de la ley Organica del Poder Judicial y Art. 1°, 2°,4°,5°, 18°,70°,73° ,74°,75, y
76° del Cédigo Contencioso Administrativo, renunciando expresamente a cualquier otro

fuero o Jurisdiccion.

Leido por las partes y ratificado, en prueba de conformidad se firman tres ejemplares
de un mismo tenor y aun solo efecto, en la Ciudad de Rio Grande a los 12 dias del mes
de Octubre de 2005 -

cP Gabriel Cie
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Rio Grande, 17 de Enero de 2005

Municipalidad de Rio Grande
Secretaria de Obras y Servicios Publicos

Al Secretario: | | ;‘ |
Sr. Ariel Pagella SN i

C/c: Al Director de O.y S. Publicos: N
Sr. Nuiiez T

De nueztra consideracion:

Nosotros, vecinos del Barrio Danes, quienes abajo subcribimos, nos
dirigimos a Ud vuscando la manera de poner Solucién a un serio problema avitacional que nos podria
perjudicar gravemente, y que ademas consideramos (por sentido comun)fque se esta violando, el codigo
convivencia o urvanismo. - _ »

Se trata de la zona identificada como:
Seccion C, Maciso 5, Parecela 1, que es nuestro Barrio.

Y de la Zona indentificada como: .

Seccion C, Maciso 5, Parcela 2b, que es una franja adyacente a
nuestras casas, segin lo indicado por el plano que le adjuntt__),}y que permanecia en litigio entre Shavan y.
Vanaquen, motivo por el cual, no se podia mensurar, ni hacer otra cosa edilicia en esa franga  (la
2b) entre Schweitzer y Edison. (Para mas presicion se adjunta plano indicando la franga). ~

“Concretamente queremos que se deje libre esa zona para el acceso de
vecinos a sus recpectivos hogares, ya que, como S explico anteriormente, (nota enviada en su momento
a la consejal Caparros) si se cierra y nos hacen una pared contra nuestras casas nos encierran por completo,
impidiendo el libre acceso de ambulancias, bomberos o cualquier otra emergencia que se requiera, con con
las graves consecuencias que esto podria traer a futuro, por €j la perdida de una Vidas Humanas.

Y no queremos estar expuestos a estos riesgos.

- Hemos notado con gran preocupacién movimientos en esta franja por

parte del Arquitecto Sr. Vanone y de las personas que dicen que compraron, poniendo estacas y marcando

limites pegado a nuestras casas y sin dejarnos el espacio necesario y que estamos reclamando.

i

|

.

Sr secretario, le pedimos que Urgente tome intervecion en este asunto

tomando alguna medida precautoria. No queremo quedar enserrados. Nosotros tambien pagamos los
impuesto como todos y estamos al dia. :
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Rio Grande, 16 de marzo de 2005

SENOR SECRETARIO

DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
DIRECCION GENERAL DE AERA TECNICA
ING. GUSTAVO FREID

Ref. Nota 024/05
Letra M.R.G. -S.0.Y.S.P. D.A.

De mi mayor consideracion:

En contestacion de su atenta nota de referencia, fechad«
el 14 de marzo del corriente afio, y conforme surge de las distintac
valuaciones solicitadas, la propuesta de permuta ofrecida por ese municipic

dista sensiblemente del valor de las Parcelas 6 y 7 del Macizo 5, de las que

soy apoderada.

Si bien es cierto que la extension ofrecida por el
‘municipio es sensiblemente mayor, sin esfuerzo se colige que la ubicacion de
una y otra parcela hacen que las requeridas por el municipio sean de un valor
superior, por ello, a los fines de poder arribar a una solucion que satisfaga a
ambas partes propongo al Ejecutivo Comunal que, a efectos de compensar las
vdiferencias a favor de mi representada, se extienda a Eduardo van Aken SCA
libre deuda, al 31 de diciembre del corriente afio, de las siguientes cuentas:

1) 555, 2) 10959, 3) 53112, 4) 55311, 5) 60900, 6) 153113 y 7) 1531138.

Sin otro particular, ¥y esperando una respuesta de su

parte, me reitero a usted atentamente.

—

ERNANDA
Apoderada de VAN AKEN SCA

{

OSVALDO M. VILLEGAS
CONCEIO et ATV
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Municipalidad de la Ciudad de Rio Grande
Secretaria de Obras y Servicios Puablicos
“Las Islas Malvinas son Argentinas”’

Nota N° "y)}d /05
Letra: M.R.G-S.0.Y S.P. -D.A.

RIO GRANDE, 14 de Marzo d¢ *.005.-

Senores:
EDUARDO VAN AKEN SCA
PRESENTE : , At.: Sra. Fernanda Martine:

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. por la presente y poner
en vuestro conocimiento la situacion que plantea un grupo de vecinos de nuestra
ciudad, quienes son copropietarios de las tierras correspondientes ~ 1a Nomenclatura
Catastral - Seccion C, Macizo 5, Parcela 1. Esta Parcela es colindante —on las Parcelas 6
y 7 del mismo Macizo, las que de acuerdo a los antecedentes ielacionados, son
propiedad de la firma que Ud. representa.

Dichos vecinos se han acercado a este Municipio a fin de
plantear que, en el supuesto caso que en las parcelas de su propiedad, se realizara la
construccion de los muros divisorios perimetrales, se verian cercados los accesos a dicha
Parcela 1, impidiendo el ingreso de autobombas o ambulancias en el supuesto de
producirse un siniestro; esta situacién no ocurre en la actualidad, ya que vuestras tierras
estan libres de toda construccion y se puede acceder a través de las mismas. '

A tal evento, la Municipalidad de Rio Grande ha decidido
tomar intervencion en este asunto con el objetivo de garantizar la seguridad de los
mismos: se ha realizado un analisis de la situacion y consideramos que dicha seguridad

- podra garantizarse solo si la accesibilidad a la Parcela 1 puede realizarse

permanentemente a traves de vuestras tierras, lo que solo podra lograrse si las mismas
se constituyen en espacios verdes libres de toda ocupacion.

Por ello, nos permitimos en esta oportunidad ofrecerles a
vuestra firma, canjear las Parcelas 6 y 7 de la Seccion C, Macizo 5 de su propiedad, por
el Remanente de un espacio verde, el que tiene una superficie aproximada de 1.800 m2,
que corresponde a la Nomenclatura Catastral Seccién C, Macizo 83, Parcela 3, del cual
se adjunta fotocopia de la plancheta catastral.

Quedando a la espera de la respuesta de la firma que Ud.
representa, a la mayor brevedad posible a fin de dar continuidad a las tramitaciones que
este caso requiere, la saludo con mi mas distinguida consideracion.

OR. FREED \
reatecNca  OSVALDOW. VILLEGAS

CONC{?JO DELIBERANTE TF

SERV. PUBLICOS DIRECTOR LEGISLATIVO
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Municipal idad de | a Ciudad de Rio G- ande

TIERRA DEL FUEGO
REPUBLICA ARGENTINA
“J as Malvinas son argentinas”

Dictamen -~ /S8 /2.005.
Letra “L.R.G.D.A.J..

Rio Grande,;g; i

AL

SECRETARIO DE GOBIERNO A/C -

DE LA MUNICIPALIDAD DE I

LA CTUDAD DE RiO GRANDE RN

Dn.: GABIREL CLEMENTINO 1 que e CRiroptedMA

S / D PASE A: Coord. Planeamiento ( ..., -~ o

De mi mayor consideracion: O%ﬂ?&%@éﬁ%&éﬁ%
VISTO: CONCEJO DELIBERANTE T.F

1)- Nota N° 324/05; Expte 2230/05 Conver ' Permuta “Van
Aken SCA” - ’
2)- La Ley (T) N° 236 -

CONSIDERANDO:

a) Que mediante nota n° 324/05 se solicita dictamen juridico

sobre el convenio de permuta a suscribir entre el Municipio de Rio Grande y la firma Van Aken
SCA.Adjuntandose a tal fin el Expte N° 2230/05.-

' Que mediante dicho convenio la firma VAN AKEN SCA
entregaria en caracter de permuta a la Municipalidad de Rio Grande, (02) dos inmuebles de su
propiedad; inscriptos en la matricula I-A-1521- 1520, identificados catastralmente en la Seccion
C,‘Macizo 5 Parcela 6 y 7 con superficie total de 575,74 m2 y 471,06 m2 respectivamente. A su
vez, la Municipalidad de Rio Grande entregaria a cambio de los inmuebles mencionados, un
terreno identificado bajo la nomenclatura catastral Seccion C Macizo 83 Parcela 3 con
superficie total de 1800 m2, mas el pago de los impuestos municipales hasta la suma de $
35.616,00), conforme la certificacion contable que obra agregada a fs.94, imputandose dicha
suma a las partidas que indique Van Aken -

b) Que a fin de analizar la viabilidad juridica de dicho convenio
corresponde analizar los antecedentes obrante en el expediente administrativo n® 2230.-

En tal sentido, el convenio de permuta tiene su origen en la
necesidad de que vecinos del Barrio Danés propietarios de los terrenos correspondientes a la
nomenclatura catastral Seccion C, Macizo 5 parcela 1, que se encuentran colindando con las
parcelas 6 y 7 de la Seccion C Macizo 5 de la firma Van Aken SCA puedan obtener el ingreso
de autobombas o ambulancias en situaciones de siniestro -

Que a fs. 7 obra la nota N° 24/05 que indica la necesidad de llevar
a cabo una permuta con el propietario de los terrenos descriptos precedentemente, circunstancia
que justificaria el fin de la permuta.-

Que a fs. 11 obra la nota de la Sra. Fernanda Martinez quien
invocando la calidad de apoderada de VAN jAKEN SCA, solicita compensar las diferencias
existentes por el mayor valor de los terrenos gue ofrece en permuta, extendiéndose a favor de
Eduardo VAN AKEN SCA LIBRE DEUDRA al 31 de diciembre del corriente afio de las -
cuentas: 1) 555, 2) 10959, 3) 53112, 4) 55311, 5) 60900, 6) 153113, 7) 1531138 -



p Que a fs 12 la Direccion de Rentas mediante nota 538/05 informa

que las cuentas referidas tienen una deuda devengada hasta el 31/12/05 que ascenderia a $
39.901,33. Que a fs. 56 la firma Inm;)biliaria Tierra del Fuego cotiza los inmuebles objeto de
permuta.

Que a fs. 59 obra la Ordenanzé 2031/05 mediante la cual se
DESAFECTA del uso publico la fraccion de terreno del actual espacio verde de propiedad del
Municipio, identificado con la nomenclatura catastral Seccion C, Macizo 83 Parcela 3 con una
superficie de 1809,38 m2. Y en el articulo 2° de dicha normativa se AFECTA como area
residencial con los patrones de uso y ocupacion del suelo la fraccion de terreno mencionada
precedentemente.

Que a fs. 61 la Direccion de Planeamiento y Control de Gestion
como area encargada de elaborar el convenio de permuta detalla la documentacion necesaria
para materializar dicho convenio, a saber: Fotocopia autenticada de las parcelas 6 y7 Macizo 5
Seccién C; Informe de dominio expedido por el Registro de Propiedad de dichas parcelas y
fotScopia autenticada del poder autorizandola a la Sra. Fernanda Martinez a realizar el convenio
de permuta.

Que a fs.71 obra la copia autenticada de la escritura n® 538
mediante la cual los Sres Sergio Eduardo Van Aken y Silvia Fernanda MARTINEZ, son los
Unicos socios y ademas revisten el caracter de presidente y vicepresidente de la sociedad que
gira bajo el nombre “EDUARDO VAN AKEN SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ACCIONES”.

Oue a fs. 74/77 obra el informe de dominio del Registro de la
Propiedad Inmueble de las parcelas 6y 7, Macizo 5, Seccién C, resultando titular de dominio
de dichos inmuebles “EDUARDO VAN AKEN S. EN COMANDITA POR ACCIONES,
enc. (randose en la parte correspondiente a cancelaciones un levantamiento de embargo en los
aut. . caratulados “Fisco Nacional (Afip-DGI) ¢/Eduardo Van Aken SCA s/ ejecucion fiscal”
ase 1do con fecha 08/06/05 -

Que a fs. 80/83 la Direccion de Planeamiento Urbano sefiala que .»
re- . :to de los inmuebles ofrecidos en permuta, no encuentra objecion para proceder a dicha
operacion, lo que permitira al Municipio aportar una solucion a la problemética que diera
origen al Expediente Administrativo N° 2230/05 .-

¢) Que luego del relato de los anteced“ntes obrantes en el

”j ﬁg thediente administrativo donde tramita el presente convenio de perm ta, esta Direccion de
1 Wjij uj;%é’%mos Juridicos advierte lo siguiente:
d / z%g 1) No se ha presentado fotocopia autenticada del poder
\:_M E%%‘l%‘ryizéndola a la Sra. Fernanda Martinez a realizar el convenio de permuta, tal cual fuera
53/ /‘ééguerido a fs. 61 por la Direccion de Planeamiento y Control de Gestion.

2) El Municipio no puede dejar a criterio de “EL
PERMUTANTE” ( en este caso Van Aken) “indicar” a qué partidas se imputaran las sumas que
: resulten del mayor valor de los inmuebles objeto de permuta, razon por la cual debera
, & especificarse concretamente a qué partidas correspondera imputar la suma contenida en la
3 clausula Primera ap. b).
/ 3) La certificacion contable obrante a fs. 94 no cuenta con la

' © " firma del responsable del area pertinente, por lo que se debera subsanar dicha omision.-



Que subsanada estas observaciones, esta Direccion: de
Juridicos no tiene otras objeciones legales que formular toda vez que se ha dado cum?f
a los requisitos y condiciones para ;naterlahzar el convemo de permuta que se pretende
suscribir.-

CORRESPONDE -

1.- HACER SABER a la Direccion de Planeamlento y Control de
Gestion que SUBSANADAS que fueran las observaciones formuladas en el prese’nte dictamen
y PREVIA AUTORIZACION del Concejo Deliberante, esta asesoria letrada no encuentra
objecion legal para suscribir el convenio de permuta con la sociedad que gira bajo el nombre

“Eduardo Van Aken SCA” -
a}\

02t A% mente.-

!

/ C riel J. Clementino
/ Secretano de Finanzas

( o K}» jiﬁnd/ﬁv/\%\'}

OSVALDO M. VILLEGAS
LE
CONCEJO DELIBGEngﬁJ?\E/ QFF
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TIERRA DEL FUEGO
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Dictamien N7 230 “2.003.

Letra- MR.G.D.AJ..

ic, D0 de A STO de 2.005.

AL

SECRETARIO DE GOBIERNO OSVALDOM VILLEG/&S
DIRECTOR LEGISLATIVO

DE LA MUNICIPALIDAD DE CONCEJO DELIBERANTE TF
LA CIUDAD DE RIO GRANDE |

Dn.: Rafael NACCARATO Pase a: DIRECC. DE PLANEA" ENTO Y
S / D.- CONTRQOL DE GESTIC

De mi mayor consideracion:

VISTO:

1)- El Expediente Letra N°. 10— afio 2.005, caratulado
“CONVENIO DE PERMUTA-VAN AKEN SCA™ .-

CONSIDERANDC:

a)- Que la Direccion de Planeamiento nuevamente remite
las presentes actuaciones a esta Direccion, por haberse incorporado nueva
documentacién con posterioridad a la emision del dictamen N°198 de fecha 27
de Julio de 2005, a fin de que se emita opinion juridica respecto de la misma .-

La documentacion incorporada consiste en copia certificada
del estatuto constitutivo de la Sociedad, y actas de asambleas modificatonas;
acreditandose a fs. 124 la protocolizacion por escritura publica del acta de
directorio mediante el cual se notifica que los nicos accionistas, (por retiro de
uno de los socios) resultan el Sr. Van Aken Sergio y la Sra. Fernanda Martinez,
presidente y directora suplente respectivamente, escritura que ya se encontraba
agregada a fs. 71/72 de autos -

b)Que no se ha acreditado en el expediente constancia de la
inscripcién registral correspondiente a las modificaciones efectuadas, como
tampoco se ha acreditado la venta de las acciones que correspondian a la Sra.
Alicia Van Aken, circunstancia por la cual debera, previo a la suscripcion del

convenio acreditarse tal circunstancia, conforme lo solicitado por nota N°

339/2005, letra M.R.G.D.PYC.G. obrante a fs. 101 .-




Municipal idad de | a Ciudad de Rio Grande

TIERRA DEL FUEGO

CONCEJ

Dictamen N° zes /2.005.
Letra: MR.G.D.AJ.
. Rio Grande, o3 ¢ Octubre de 2.005.

{ { {

DE LA CI

=y T

AL HERWY:: AL
SECRETARIO DE GOBIERNO  OSVALDO M. VILLEGAS
DIRECTOR LEGISLATIVO
DE LA MUNICIPALIDAD DE CONC%jO DELIBERANTE TF
" LA CIUDAD DE RiO GRANDE
C.P.N.: GABRIEL CLEMENTINO Pase a: DIRE . DE PLANEAMIENTO Y
S / D.- CON | 2OL DE GESTION

De mi mayor consideracion:

VISTO:

1)- El Expediente Letra N 2230- afo 2.005, caratulado
“CONVENIO DE PERMUTA-VAN AKEN SCA™.-

CONSIDERANDO:

a)- Que se remiten las presentes actuaciones a esta
Direccion, por haberse incorporado nueva documentacion con posterioridad a la
emision del dictamen N°198 y 236 de fecha 27 de Julio de 2005, a fin de que se
emita opinion juridica respecto de la misma .- |

La documentacion incorporada consiste en poder general
amplio de administracion y disposicion efectuado por la firma EDUARDO
VAN AKEN S.C.A a Sergio Eduardo Van Aken y Silvia Fernandez Martinez
para que en nombre de la Sociedad, -entre otras prerrogativas que el mismo
instrumento menciona -, pueda transmitir por cualquier titulo, la posesion y el
dominio de toda clase de bienes , ya sean muebles o inmuebles, registrables o
no.-

Que el inmueble, objeto del contrato de permuta, conforme se
desprende del informe de dominio, es de propiedad de la firma Van Aken S.C.A,
en consecuencia y habiéndose acreditado que el Sr. Sergio Van Aken tiene
facultades para disponer de todos los bienes mueble e inmuebles de la Sociedad,

téngase por acreditada la legitimacion para suscribir el contrato de permuta.-




YUNICIPALID AD DE LA ClUDAD DE R10 GR ANDE

TIERRA DEL FUBSO
REPUDLIC S NRGENTINA

CERTIFICACION CONTABLE

Rio Grande, 20 de Julio ¢ 1005.-

A) BIENES A ENTREGAR
INMUEBLE PRESUPUESTO PRESUPUEST
INMOBILIARIA INMOBILIARIA TIE! ‘A DEL
: : TYPS FUEGO
INMUEBLE Seccion C $ 90.000 $ 90.000

Macizo 83 Parcela 3

" (adjuntadas a fojas

(adjuntadas a foj: 56)

1809,38 m2 91-93)
B) BIENES A RECIBIR
INMUEBLE PRESUPUESTO PR! - UPUESTO
INMOBILIARIA INMOBILI * :IA TIERRA DEL
TYPS ~UEGO
INMUEBLE Seccion C $ 56.527,20 v 5 25.882,00
Macizo 5 Parcela 6 (adjuntadas a fojas (adjuntadas a fojas 56)
575,74 m2 91-93)
INMUEBLE Seccion C $ 69.088,80 $ 71.912,00
Macizo 5 Parcela 7 (adjuntadas a fojas (adjuntadas a fojas 56)
471,06 m2 91-93)
TOTAL $125.616( ciento $130.794( ciento treinta mil

veinticinco mil
seiscientos dieciséis)

setecientos noventa y cuatro)

Analizado el cuadro comparativo, se considera que el valor del Inmueble municipal a
permutar (A) no cubre el monto de los valores de los inmuebles a recibir (B) por lo que
se acreditara a Van AKEN SCA, la suma de $ 35 .616 (treinta y seis mil seiscientos
dieciséis ) para el pago de impuestos municipales .

CONCE
DE LA CIU

OSVALDO M. VILLEGAS
DIRECTOR LEGISLATIVO
CONCEJO DELIBERANTE TF

C.P PAULINO B.J. ROESI
CONTADOR DENERA
8ecretarin de Finanzas
MuRi¢ipalidad de Rio Grande




INFORME DE TASACION

OSVALDO M. VILLEGAS

DIRECTOR LEGISLATIVO
CONCEJO DELIBERANTE TH
I.- INFORMACION SOBRE LA TASACION
SOLICITANTE CONTACTO TELEFONO
MUNICIPALIDAD RIO GRANDE
EMPRESA TASADORA TASADOR MATRICULAN® TELEF: O
TYPS INMOBILIARIA RICARDO PRINOS 027 I° 1 FO9 434075
ENTIDAD FINANCIERA SOLICITANTE | SUCURSAL CONTACTO TELEFONO

DIRECCICN DE LAS PROPIEDADES:

TERRENOS 1y 2 en25 DE MAYO Y TOMAS EDISCN, TERRENO 3 EN PADRE FORGAS Y ORTIZ

CIRCUNSCRIPCION: SECCION - MANZANA PARCELA

RIO GRANDE “c» 5 6Y7

NUMERO DE IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD TIPO DE PROPIEDAD | FECHA

002200 Y 002001 ‘ TERRENO INSPECCION
14/07/05

HORADE FINALIZACION DE TASACION

BARRIO INTEVU

BARRIO / NOMBRE DEL EDIFICIO

IIDESCRIPCION DEL TERRENO N°1 y N° 2

TIPO / DESIGNACION DE ZONIFICACION

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

AUTORIDAD DE

CONTRALOR

MUNICIPALIDAD RIO GRANDE

TIPOGRAFIA FORMA Y DIMENSION PERIMETR ALES VISTA
SOBRE NIVEL 1°) 18 MTS DE FRENTE POR 26,17 DE FONDO NO TIENE
2°) 22 MTS DE FRENTE POR 26,17 DE FONDO
DESAGUE RIESGO DE INUND ACION
ADECUADO X INADECUADECUADO L NO EXISTE INFORMACION X
CIRCUNSCRIPCION: SECCION MANZANA PARCELA
RIO GRANDE Yok 5 677 i
TERRENO (M2) CALIDAD / ESTADO DE LAS CALLES DE ACCESO-
19) 575,74 M2, 2°) 471,06 M2 ASFALTADA
SERVICIOS
ELECTRICIDAD TELEFONO GAS .
PUBLICA X PRIVADA PUBLICA L PRIVADA /y/ Lica l__JPRvaADA
|:] SIN CONEXION [ snv conmsaon x / STN CONEXION\
AGUA CLOACA DESAGUE PLUVIAL
ble pUBLICA | JPRIVADA | PUBLICAX PRIVADA X PUBLICA | ]PRIVAD)A
SIN CONEXION [ sy conexaon

SIN CONEXION
- .




)

e —
7 e /“\6‘\\
BN,

SERVICIOS OSVALDO M. VILLEGAS

WUUH CEGISLATIVO
ELECTRICIDAD TELEFONO GAS CONCEJO DELIBERANTE TF
) DPUBLICAX PRIVADA pueLica [_JprIvADA puBLICA [ JPRIVADA
() smv CONEXION X X SIN CONEXION
. SIN CONEXION
AGUA CLOACA DESAGUE PLUVIAL
[j PUBLICA L__JPRIVADA | PUBLICA D PRIVADA G PUBLICA L_JPRIVADA
X SIN CONEXION [ J)sIN CONEXION X X  SIN CONEXION

OBSERVACIONES SOBRE EL LOTE: CON BAJO NIVEL DE RELLENO Y FALTA DE COMPACTACION,
LAPARCELA MENCIONADA CUENTA CON 293888 M2, Y LAPRESENTE TASACION ES EN
REFERENCTA SOT.0O A 1800 M2, OTTE RESTT.TAR A DET, POT JTONO DF T.A FUITUTR A NUEV A MENSTIR A

V DESCRIPCION DEL BARRIO

TIPO " CONSTRUIDO INDICE DE CRECIMIENTO
URBANO X SUB URBANO (] MAS DEL 75% L 25:75% X CRECIENTE X

RURAL [ MENOS DEL 75%[__J ESTABLE

SERVICIO DE VIGILANCIA VALORES DE LA PROPIEDAD

a ] wo x CRECIENTE X ESTABLE [:] DECRECIENTL )
DEMANDA / OFERTA TIEMPO DE i MERCIALIZACION

rscasa () EQUILBRADAX ExcesoDEorErTa () | MENOSDEZ [ (LSES X
3.6MESES ) MAS DE 6 MESES

O

VALORES DE VIVIENDAS EN AREAS VECINAS: ANTIGUEDAD DE VIVIENDAS EN
DESDE § 15.000 HASTA$ 26.000 PRECIO TOTAL AREAS VECINAS: ;
DESDE$ 50 HASTAS$ 80 PRECIO X M2 DESDE 1982 HASTA 2005 (EN ANOS)

USO DEL TERRENO % CAMBIOS PRINCIPALES EN EL USO DEL TERRENO:
RESIDENCIAL 70% COMERCIAL 15% IMPRORABLE [:I PRORABLE X

FACILIDADES DE ESTACIONAMIENTO TIPICO: AMPLIAS EN LA VIAPUBLICA

CARACTERISTICA DEL BARRIO: RESIDENCIAL, PREDOMINA LA EDIFICACION DE BAJA ALTURA
DE CALIDAD CONSTRUCTIVAREGULAR CERCANA ALA ZONAINDUSTRIAL LOS MEDIOS DE
TRANSPORTE DE COLECTIVOS SE ENCUENTRAN A CUADRAS DEL LUGAR

FACTORES QUE INFLUYEN EN LA COMERCIALIZACION DE LAS PROPIEDADES EN EL BARRIO

LA ZONAESTA EN PLENO CRECIMIENTO PERO ANTE LAFALTA DE SERVICIOS BASICOS, SU
COMERCIALIZACION ES ESCAZA

OBSERVACIONES SOBRE LAS CONDICIONES DEL MERCADO

LAS OPERACIONES INMOBILIARIAS SON CRECIENTERS EN LA ZONA, CON LOS IMPEDIMENTOS
MENCIONADOS

VI COMPARABLES
COMPARABLE 1

PRECIO VENTA O COTIZACION FECHA.DE VENTA O TIPO DE PROPIEDAD
$ 42,500 VENTA COTIZACION: 11/03/2005 TERRENOS

DIRECCION DE LA PROPIEDAD
25 DE MAYO ESQ DE AGOSTINI

TIPO DE CONSTRUCCION AREA DE VIVIENDAS P,R_Eeio’{Mz \
P $ 90,22
ANO CONSTRUCCION SUPERFICIE DEL TERRENO l
471,06 M2 \

N ,(/) /

rtillere-Pablico
Mat. Prof. 027

/




PN Lo i Fudeo

Rio Grande, 31 de Marzo de:2005

Sr. Dir. Gral. Area Técnica

Ing. Gustavo Fried

Secretaria de Obras y Servicios Publicos
Municipalidad de Rio Grande

Rio Grande - T. Del Fuego

De nuestra mayor consideracion:

De acuerdo a lo solicitado por Ud. seguin nota N° 026/2005
Letra MRG-SOYSP-DA de fecha 28/03/2005, nos dirigimos a  ustedes a fin de
informarle la tasacién de los inmuebles solicitados segtin se detalla a continuacion

Ubicacion: 25 de Mayo entre Schweitzer y Edison

Nomenclatura Catastral: Departamento Rio Grande, Seccién C, Macizo 5, parce! 0
Superficie terreno: 575,74 m?

VALOR VENAL: $71.912,00

Ubicacion; 25 de Mayo esquina Edison

Nomenclatura Catastral: Departamento Rio Grande, Seccién C, Maciz0 5, parcela 7
Superficie terreno: 471.06 m?

VALOR VENAL: $ 58.882,00.-

Ubicacién: Forgacs esquina Presidente Ortiz

Nomenclatura Catastral: Departamento Rio Grande, Seccion C, Macizo 83, parcela 3
(fraccion solicitada)

Superficie terreno: Fraccion de la Parcela 3 de 1.800,00 m*> (Segun lo informado esta
fraccién no posee servicios)

VALOR VENAL: $ 90.000.-

La presente tasacién responde a valores comparativos de
inmuebles de similares caracteristicas y ubicacion.

Sin otro particular, aprovechamos la oportunidad
saludar a ustedes muy atentamente.

CONCEJO

INMOBILIARIA TIERRA DEL FUEGO S.RL
ARMANDO GABRIEL BLANCO

A7 0 ; \ Socwo Gerente
(\“. w}\j\j\x/\ Lo

OSVALDO M. VILLEGAS
DIRECTOR LEGISLATIVO
CONCEJO DELIBERANTE T.F

Espora 699 esq. San Martin -Tel. 02964-422635/432562 - (9420) Rio Grande STierra del Fuego - Emails infod@ind i con.a




VII VALUACION

VALOR COMERCIAL ESTIMADO VALOR UNA VEZ FINALIZADO FECHADE
‘ . TASACION
(en el estado en que se encuentra) (de haber mejoras proyectadas)
14/07/2005

COMPONENTES TOTAL METROS PRECIO X M2 TOTAL $

CUADRADOS
TERRENC N® 1 471,06 M2 $ 120,00 $ 56.527,20
TERRENO N° 2

575,74 M2 $120,00 $ 69088,80
TERRENO N° 3 1.800 M2 $ 50,00 $ 90.000,00
TOTAL TERRENO N° 1 y NP 2 $125.616,00
TOTAL TERRENO N° 3 $ 90.000,00
SALDO TOTAL

OPINION DEL VALOR EN RELACION CON COMPARABLES:

EL COMPARABLE 1 ES EL MAS SEMEJANTE AL TASADO, AUNQUE ALGO INFERIOR A EL POR SU
UBICACION Y POR ENCONTRARSE SOBRE PAVIMENTO, DE MODO QUE SE HA CONSIDERADO QUE
EL RANGC QUE DE EL SURGE NOS CONDUCE A LA MEJOR ESTIMACICN DEL INMUEBLE QUE
MOTIVAESTA TASACION, ES DE DESTACAR QUE EN LA ZONA SE HA INCREMENTADO EL VALOR
DEBIDO ALADEMANDAEXISTENTE Y DE RESALTAR QUELAFALTA DE SERVICIOS QUE SUFRE
EL TERRENO N° 3 HACE POR LEGISLACION VIGENTE IMPOSIBLE SU COMERCIALIZACION. -

DIRECCION DE LA PROPIEDAD TASADA:

PROPIEDAD INSPECCIONADA

ST X NO
NOMB
RE DEL TASADOR SUPERVISOR TASADOR
RICARDO ALBERTO PRINOS
\,
\
|
FECHA FIRMA , FECHA
14/07/2005

RICARBO ALBERTO PRINOS
Martiligro Publico

I A 1"'”\,
I AN/

{
!

OSVALDO Wi VILLEGAS
DIRECTOR LEGISLATIVO
CONCEJO DELIBERANTE TF




